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nym predpokladem pro bezproblémovy provoz bytového domu a souasné Vés sezndmi s technickymi parametry
nemovitosti. Objektdm rezidengniho projektu Kaskady Barrandov XIV bylo pfidéleno Magistratem hlavniho mésta
Prahy popisné &islo a &islo orientagni s adresou:

BYTOVY DUM:
Obijekt J - ulice Ondrdkové 1288/2
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1. ZAKLADNi INFORMACE

INVESTOR: )

Bytové druzstvo KASKADY XIV }

Se sidlem: Lanndv Palde - Havlickova 1030/1, Praha 1, PSC 110 00

Zastoupeny: FINEP HOLDING, SE, IC: 279 27 822, predsedou predstavenstva pfi vykonu
funkee zastoupeny Ing. Stépanem Havlasem a Coop Development, druZstvo,
IC: 243 03 917, mistopredsedou predstavenstva, pfi vykonu funkce zastoupeny

; Mgr. Matinem Krohem

IC: 092 93 990

Vedeny: obchodni rejstik Méstského soudu v Praze, oddil Dr, vlozka 8827

FINANCUJICI PENEZNI USTAV:
Ceska sporitelng, a.s.
Se sidlem:
IC:,
DIC:
Vedeny:

DEVELOPER A PRODEJCE:
FINEP CZ a.s.
Se sidlem:
IC:,
DIC:
Vedeny:
Pevnd linka:
Reklamaéni technik
Email:
Tel:
Reditel zdruéniho servisu:
email:

ARCHITEKT PROJEKTU:
AHK architeki, s.r.o.
Se sidlem:
Jednatel:
IC:,
DIC:
Vedeny:

PROJEKTOVE ZPRACOVAN!:
BUILDING, s.r.0.
Se sidlem:
Jednatel:
IC:,
DIC:
Vedeny:

DODAVATEL STAVBY:
Metrostav a.s.
Se sidlem:
IC:,
DIC:
Vedeny:

Olbrachtova 1929/62, Praha 4, PSC 140 00

452 44782

CZ699001261

obchodni rejstitk Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 1171

Havligkova 1030/1, Praha 1, PSC 110 00

26503387

CZ26503387

obchodni rejstfik Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 7481
224 474133

Jana Hejnd

jana.hejna@finep.cz

702 146 199

Ing. Michael Hruska

michael.hruska@finep.cz

Pod radnici 1235/2a, Praha 5, PSC 150 00

Ing. arch. Zdenék Holzel

261 43 968

CZ26143968

obchodni rejstiik Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 74112

Slavikova 20, Praha 3, PSC 130 00

Ing. Zdenék Muska

45317 127

CZ45317127

obchodni rejstitk Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 7687

Kozeluzska 2450/4, 180 00 Praha 8

000 14915

CZ00014915

obchodni rejstiik Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 758
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ADMINISTRACE DRUZSTVA A VEDENi UCETNICTVi:
Stavebni bytové druzstvo Praha

Se sidlem: Strelniéna 1861/8a, Praha 8, PSC 182 00
Zastoupeny Mgr. Martinem Krohem, predsedou predstavenstva
; JUDr. Karlem Slapnigkou, ¢lenem predstavensiva
IC:, 000 34 592
DIC: CZ00034592
Vedeny: obchodhni rejstfik Méstského soudu v Praze, oddil DiXCVIII, viozka 22
Pevnd linka: 227 229 315
Administrace druzstva:  Bc. Michaela Hauptovd
Tel: 734792 360
E-mail: hauptova@sbdpraha.cz
SPRAVCE NEMOVITOSTI:
Prague Property Management, a.s.
Se sidlem: Ceskoslovenského exilu 2288/38, 143 00 Praha 4
Zastoupeny Janem Kuchafem, predsedou predstavensiva
ic. 27212 149
DIC: CZ272 12 149
Vedeny: obchodni rejstfik Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 9753
Pevnd linka: 222 220 646
Sprévee objektu: Martin Simecek
Tel.: 775 885 885
E-mail: eda@ppmas.cz

ZABEZPECENi OBJEKTU - OSTRAHA (PO DOBU PRVNICH DVOU 2 MESICU HRAZENA DEVELOPEREM)

Proguard, s.r.o.

Se sidlem: Antala Staska 1859/34, 140 00 Praha 4

Zastoupeny: Marcela Peskovd, jednatelka

. 036 29 767

DIC: CZ03629767

Vedeny: obchodni rejstfik Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 234991

POSKYTOVATELE KABELOVE TELEVIZE A INTERNETU
T-Mobile Czech Republic a.s.
Zdkaznické centrum: Tomickova 2144/1, Chodov, 148 00 Praha 4 a dalsi mista
Zdkaznickd linka: 800737373

Web: www.tmobile.cz

E-mail: info@t-mobile.cz

UVT Internet s.r.o. PODA a.s.

Zakaznickd linka: 227 023 023 Z&kaznickd linka: 730 430 430

Web: www.uvinet.cz Web: www.poda.cz

E-mail: infernet@uvinet.cz E-mail: info@poda.cz
POJISTENI NEMOVITOSTI:

Generali Ceska pojisfovna a.s. .

Se sidlem: Spélend 75/16, Praha 1, PSC 113 04

IC:, 45272 956

DIC: CZ45272956

Vedeny: obchodni rejstik Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 1464

Klientsky servis: Ing. Lubomir Pokorny

E-mail: lubpokorny@servis.cpoj.cz

Spolegnost Bytové druzstvo KASKADY XIV uzaviela se spolecnosti Generali Ceskd pojistovna a.s. smlouvy, a to pro
budovy s &islem popisnym 1288 a 1289, zajistujici komplexni pojisténi nemovitosti (zahrnuje Zivelni pojisténi proti
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pozdru, povodni, vétru, sesuvu pddy, havdrii vodovodu, pojidténi pro pfipad odcizeni stavebnich &asti budovy, po-
jiténi pro pipad vandalismu).

Uzaviend pojisind smlouva se vziahuje na stavebni &3sti v ramci spolegnych prostor budovy, na stavebni &ésti a ne-
movité pfisludenstvi ndlezici k bytu (sklepy a komory), nebytové jednotky &i spoleéné &asti domu spolené pouze
nékterym vlastnikdm - gardze. Pojistné je zahrnuto v rozpo&tu pro dim zpracovaném sprévcem nemovitosti, u kterého

ie tato smlouva k nahlédnuti.

Vy, ktefi financujete ndkup svého bytu formou hypotecniho Gvéru, jste vinkulaci budouciho pojistného plnéni z uvede-
né smlouvy splnili podminky pro cerpdni hypotecniho Gvéru. V pfipadé zmény pojistného Ustavu, informuijte prosim
o uvedeném faktu neprodlené pen&zni Ustav, u ndhoz jste Cerpali hypotedni Gvér.

Nase spolecnost Vdm doporucuje, abyste si co nejdfive po nastéhovani dojednali schizku s pojistovacim zdstupcem
pojisfovny a dle Vaseho vybéru si sjednali pojisténi domdcnosti.

V piipadé vzniku skody, kterd by méla pficinu ve spolecnych &dstech domu, a kterou by nepokryvala Vémi siednand
pojistnd smlouva, se prosim obracejte na spravee objektu. Za timto téelem byla se spolecnosti Ceskd poijistovna a.s.
uzavfena vyse uvedend pojistng smlouva.

2. PREVZETi VASI JEDNOTKY

Spolecné s vyzvou k uzavieni Najemni smlouvy jste byli vyzvdni k uskutenéni prohlidky predmétu ngjmu, ktery
Véam byl rozhodnutim predstavenstva druzstva na zékladé Vasi zédosti pridélen. Ugelem této prohlidky bylo prvni
sezndmeni se s predmétem ndjmu, kontrola Vami vybraného standardniho a nadstandardniho vybaveni (prede-
viim koupelna a WC), pfipadné zaméfeni prostoru kuchyfiské linky. PFi této prohlidce byl vyhotoven protokol,
ve kterém byly sepsany Vase pfipadné pfipominky a ndmitky, coZ vytvéii podminky pro hladky probéh predani
a prevzeti Vadeho pfedmétu ndjmu. Po podpisu Ndjemni smlouvy a nabyti jeji G&innosti Vém bude preddn pred-
mét ndjmu do uZivani. Na bytovy dim, ve kterém se nachazi Va3e jednotka, byl vydan Odborem stavebnim
M&stské &ésti Prahy 5 kolaudaéni souhlas ¢imz bylo osvédéeno, ze dim a vechny jeho prvky nevykazuji zavady
brénici bezpeénému uzivani.

PFi preddni a prevzeti predmé&tu ndjmu bude sepsan “Predévaci protokol”, jehoz souddsti bude soupis pipadnych
drobnych vad a nedodélkd, které budou dodavatelem stavby odstranény dle dohody. Podepsanim “Preddvaciho
protokolu” a pfeddnim predmétu ngjmu neni dodavatel stavby zbaven odpovédnosti za zjisténé vady a nedodélky
ani za pozdgji odhalené stavebni zdvady, zji§né po podpisu protokolu (déle jen reklama&ni vady). Dodavatel
stavby viak neodpovidd za provozni zévady (tedy podkozeni vzniklé nesprévnym uZivanim nebo zasahem vlastni-
ka jednotky) nebo zdvady vzniklé zanedbdnim Gdrzby a provoznich zdsad obsaZenych v této uZivatelské prirucee
a ddle pak za vady zjevné, vzniklé poskozenim povrchd jednotky (mechanické poskozeni), které nejsou uvedeny
v preddvacim protokolu, agkoliv mély byt zjidtény pfi predani a prevzeti. Vadou zjevnou se rozumi zejména mecha-
nické poskozeni pfedmétu ndjmu. Za evidenci vad a nedodélki a jejich naslednou reklamaci v dodavatele stavby
ie na zdkladé podminek specifikovanych zékonem a stanovami odpovédné Bytové druzstvo KASKADY XIV, za
provedeni oprav je odpovédny dodavatel stavby.

Aktu preddni predmétu ndjmu se mimo Vas zG&astni i technik developera pfip. technik objektu, ktery bude zazna-
mendvat veskeré drobné vady a nedodélky, které bude freba odstranit. Termin odstrafiovant zjisténych zévad bude
uveden v “Preddvacim protokolu”. Sou¢asné s podepsanim protokolu Vém budou preddny veskeré potfebné klice.
Odpovédnou osobou nasi spoleénosti za odstraiiovani zdvad z prejimaciho Fizeni je technik objektu.

Montéz kuchyriské linky a doplnéni chybéjicich podlahovych krytin (koberec, plovouci podlaha, dlazba,
PVC), které zajidtuje uzivatel bytové jednotky, je dle kolauda&niho souhlasu nezbytnou podminkou uZivéni
bytové jednotky!
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3. STEHOVANI

7&dame viechny nové obyvatele a uZivatele, aby sprévci nahlésili (nejlépe e-mailem &i telefonicky) termin, ve kterém
se nastdhuji do své jednotky.

V prib&hu obdobi st&hovani bude nemovitost pod kontrolou bezpeénostni sluzby (po dobu 2 mésicd) a viechny osoby
v budové jsou povinny se fidit jejimi pokyny, popf. pokyny sprévce nemovitosti. Bezpe&nostni sluzba je zde pro Vias
a chrani V&3 majetek pred krédeZzemi a pokozenim, ke kterému miZe v pribéhu stéhovdni ve spole¢nych prostorach
dochdzet. Pokud se v objekiu setkdte s osobami chovaijicimi se podeziele ¢i s nezaijisténym majetkem, informujte
o tomto prosim pracovniky bezpeénostni sluzby.

Bezpecnostni sluzba mé za tkol zabrdnit $koddm na majetku a poskozeni nemovitosti pfi stéhovacich pracich.
Vénujte prosim zvy3enou pozornost také vybéru Vasi stéhovaci firmy. Neodbornou praci této firmy mize dojit zejmé-
na k poskozeni gardzovych vrat, vstupnich dvefi, fasady, vnitfnich omitek a zejména k trvalému poskozeni interiéru
kabiny i mechaniky vytahu, ktery neni uréen ke stéhovani nadmérnych a nadrozmé&mych nékladd. Nosnost vytahd
ie uvedena na informaénim stitku v kabing vytahu. Vlastici jednotek jsou odpovédni za jimi najatou stéhovaci firmu,
a tim i za tkody zplsobené pfi stéhovani (napf. na chodnicich, parkovych Gpravéch, stndch spoleénych prostor,
vytahu apod.). Jestlize nebudou vy3e uvedend pravidla dodrzovana, miZe se stét, Ze st8hovaci firma nebude vibec
do objektu vpusténa, pripadné bude vypnut vytah. V pfipads, Ze dojde k poskozent objektu st&hovaci firmou, sepiste
prosim o poskozeni na misté protokol, ktery bude parafovan zéstupcem st&hovaci firmy, které ma byt pro fento piipad
poijidténa. V opaéném pripadé bude oprava pozadovéna po Vés.

Upozornéni: Viezdem viech vozidel (osobnich i nékladnich) na chodniky a travnaté plochy, moZe dojit k jejich nevrat-
nému poskozeni i naruseni konstrukei, které se nachdzeji pod nimi.

4. SPRAVA OBJEKTU

4.1 SPOLECENSTVi VLASTNIKU JEDNOTEK

Pro piipad, kdy Bytové druzstvo KASKADY XIV bude prevadét jednotlivé jednotky na Vs jako druzstevniky, resp. nové
vlastniky jednotek, vzniklo i ve Vasem domé spolecenstvi vlastniki jednotek.

Co je a jak vznikd spolecenstvi viastnikd jednotek dle zdkona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (déle jen ,zakon”)?
JSpolecenstvi vasinikd jednotek” je specidlni typ pravnické osoby, kterd vznikda v domech, za Uelem zajisfovani
a spravy domu a pozemku. Zviddost této prévnické osoby spocivd v tom, Ze jeji pravni subjektivita je omezena z&-
konem tak, Ze je zpUsobild vykondvat préva a zavazovat se pouze za Géelem sprévy, provozu a Gdrzby domu véetné
&innosti souvisejici s provozovdnim technického zafizeni v domé, které slouZi jinym subjektim, aby bylo zajisténo, Ze
prevodem jednotek — bytd nebo nebytovych prostor do vlastnictvi riznych vlastniki bude zaijitén i vnitini chod domu.
Spoleenstvi vznikd ze zdkona dnem zdpisu do vefejného rejsffiku.

,Prohlésenim vlasintka” prohladuje vlasinik domu, Ze v domé vymezuje jednotky podle zékona. Vkladem tohoto pro-
hléseni do katastru nemovitosti se stane dosavadni vlastnik domu vlastnikem kazdé jednotky.

ProtoZe é&lensivi ve spoleenstvi je neoddglitelng spojeno s viastnictvim jednotky, znamend to, Ze vlastnikim jednotek
vznikd &lenstvi dnem, kdy nabydou vlastnictvi k jednotce, pokud iz spoleéenstvi vlastnikd vzniklo.

Z&kon pak déle upravuje strukturu spoledenstvi tak, Ze uréuje zakladni orgény spoledenstvi, kterymi jsou:

1. shromdzdéni viastnikd jednotek

2. vybor, pfipadné predseda spolecenstvi vlasmikd, pokud tak uréuji stanovy spolecenstvi

Spolegenstvi je uréeno k ochrané z&jmi viastnik jednotek, ktefi jsou sougasné i spoluvlastiky spolecnych &dsti domu,
a to v tom, Ze zajistuje pééi o jejich spoluvlastnické podily, tj. prostfednictvim sprévce, se kferym uzavfe smlouvu
o spravé nemovitosti, zabezpecuje spravu, Gdrzbu, Getnictvi domu a provoz spolenych &dsti domu, povinné revi-
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ze technologickych zafizeni budovy ve spoleénych prostorach apod. Jeho prostiednictvim je zajisténo rozhodovéni
i mezi jednotlivymi vlastniky jednotek.

Spolecenstvi viastniki jednotek bude zalozeno na néklady pivodniho viastnika spolenosti Bytové druzstvo KASKADY
XIV. Néklady spojené se vznikem, registraci a s provozem spoleéenstvi jsou obvykle hrazeny ze spole&nych nakladd
domu. Hlasovani se déje tak, Ze se velikost hlas vaze na velikost spoluvlastnického podilu na spolecnych &astech,
ktery ndlezi k vlastictvi jednotky, pokud neni uréeno ve stanovéch jinak.

Touto Gpravou, obsazenou v zék. & 89/2012 Sb. je déna jistota, Ze ihned po prevodu jednotek je v domé zaijistén
pravni rezim obdobny vztahim napf. ve vadem druzstvu a novi vlastnici jednotek maiji zaijisténo, Ze takto bude zqijis-
t&no pokradovani spravy domu, jeho Getnictvi, rozhodovani o spoleénych vécech apod. a neni proto nutno zakladat
nové druzstvo nebo jinou formu prévnické osoby, kierd by jednotky prevedené do vlastnictvi jménem vech vlastnikd
spravovala. Ze zdkona nesmi jit o podnikatelsky subjekt.

Kopie aktudlnich stanov spolegenstvi bude k nahlédnuti u spravce nemovitosti.

4.2 SPRAVCE NEMOVITOSTI

Administraci druZsiva o vedenim (&etnicivi Bytového druzstva KASKADY XIV byla povéfena spolecnost Stavebni
bytové druzstvo Praha, se sidlem Stfelniénd 1861/8a, Praha 8, PSC 182 00, IC: 000 34 592, na zaklads Smlouvy
o spravé domu a pozemku s Bytovym druzstvem KASKADY XIV.

Technickou sprévou objekiu byla povéena spoleénost Prague Property Managment, a.s., se sidlem Ceskoslovenského
exilu 2288/43, Praha 4, PSC 143 00, IC: 272 12 149, na zékladé Mandamni smlouvy s Bytovym druzstvem KAS-
KADY XIV. Kopie téchto smluv jsou k nahlédnuti u sprévece nemovitosti.

Konkrétni kontakty jsou uvedeny v &ésti 1. Z&kladni informace a na nésténce ve Vasem doms.

Sprdvce je povinen zajisfovat sprdvu nemovitosti s odbornou pédi, s pééi fadného hospoddre, v souladu se z&jmy
&lend druzstva Bytového druzstva KASKADY XIV. K tomu Gelu obdrzel od Bytového druzsiva KASKADY XIV veskerou
k fomu potfebnou dokumentaci véen& zdrugnich listd s uvedenou zdrukou.

Sprévce se zavazuje zaloZit pro Geely G&tovani piijmd a ndkladd spojenych se spravou nemovitosti zvlasini Get.

Je oprévnén v souvislosti se sprévou nemovitosti init pravni Gkony jménem Bytového druzstva KASKADY XIV nebo
v piipadé vedeni sprévcovského Gctu svym vlastnim jménem a na Ucet &lend druzstva.

Sprévee viak neni oprévnén Bytové druzstvo KASKADY XIV jakkoliv smluvné & jinak pravné zavazovat, vyjma pipads,
kdy bude mit k takovymto Gkondm plnou moc. Toto ustanovent se nevztahuje na pripady havarijnich a nouzovych situaci.
Sprdvce neni oprévnén pouzit k plnéni zévazkd plynoucich ze smlouvy o spravé freti osoby bez pisemného souhlasu
vlastnika, vyjma povinnosti spravce dle této smlouvy, kieré se tykaii vedeni Géetnictvi a &innosti, na kferé nemd Ziv-
nostenské opravnéni. Pokud sprévce pouzije k plnéni zavazkid plynoucich ze smlouvy o sprévé freti osobu, odpovida
jednotlivym vlastnikim jednotek, popfipadé spoledenstvi viastnikd jednotek za &innost i vysledek &innosti osob, jez
pouzil stejng, jako kdyby zévazek plnil sém.

Sprévce prohlasuje, Ze ma uzavienou smlouvu o pojisténi své odpovédnosti za skodu, kierd by mohla vzniknout
vlastnikim nebo spolecenstvi viastnik jednotek v souvislosti s vykonem &innosti sprévce dle smlouvy o sprévé. Horni
limit pfipadného pojistného plnéni ¢ini 5.000.000,- KE.

Sprévce je povinen nejméné jednou roéng, a to ke konci druhého kalendarniho &tvrtleti nasledujiciho roku, predlozit
ndjemcom jednotek a Bytovému druzstvu KASKADY XIV vyGétovéni a déle pisemnou zprévu o své &innosti, zejména
o finanénim hospodafeni, o stavu spolecnych &asti domu, jakoz i jinych vyznamnych skutednosti, které se tykaii spo-
le&nych &asti domu &i spravovaného pozemku nebo jeho innosti za predchoz rok.

Sprdvce je povinen na zékladé pokynu predstavenstvu druzstva pfipadné vyboru spolecenstvi podat zprévu o své
&innosti a stavu maijetku spoledensivi, a to nejpozdgji do 30 dnd od vyz&dani.

Sprévce je povinen ziCashit se na vyzvu Bytového druzstva KASKADY XIV &lenské schize pripadné jedndni
predstavenstva a podévat na nich zprévu o své Cinnosti a o viech zdleZitostech tykaijicich se spravovanych véci
a vlastnikd jednotek.
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Sprévce je povinen vést evidenci pfipadnych dluzniki a dluznych ¢astek z fad &lend druzstva, zasilat jim upominky
k zaplaceni dluznych &dstek a informovat o fom predstavenstvo Bytového druzstva KASKADY XIV. Tyto povinnosti plati
posléze obdobné i ve vztahu ke spolecenstvi viastnikd jednotek.

4.3 ZABEZPECENI OBJEKTU

Fyzickou osfrahou nemovitosti byla povéfena z divodd zaijisténi zvysené bezpecnosti v objektu spolecnost Proguard,
s.r.0. se sidlem Antala Staska 1859/34, 140 00 Praha 4, IC: 03629767 na zékladé Smlouvy o poskytovani fyzické
ostrahy, kdy je jednim pracovnikem zajist&na ostraha po celych 24 hodin denné. Tato ostraha je zajit€na na ndklady
spolecnosti Bytového druzstva KASKADY XIV po dobu 2 mésict od zahdjeni uzivéni domu.

5. STRUCNY POPIS JEDNOTLIVYCH CASTi DOMU

5.1 Celkovy popis objektu

Jednd se o novostavbu bytovych domi ,J a K”, keré maji 1-6 nadzemnich podlaZi, a dvé podzemni podlaZi.

V obijektu J, v Grovni 1. pp je ve vychodni &dsti objektu hlavni vstup do objektu z ulice Ondrékové, vstupni hala
a ko&drkarna. Ve 2.pp je umisténo technické zazemi objektu — posilovac stanice domovniho a pozérniho vodovodu,
zélozni zdroj elekirické energie a Gklidova mistnost.

V objektu K je v Grovni 2.pp v zépadni &3sti objektu hlavni vstup do domu z ulice Gollové, vstupni hala a koldra.
Ddle je zde umisténa misinost zdlozniho zdroje elekirické energie. V 1. podzemnim podlazi objektu je umisténa ko-
&arkérna a tklidové mistnost. Posilovaci stanice domovniho a pozdrniho vodovodu je umisténa ve 2.pp v technickych
mistnostech v prostoru gardzi.

V 1. ave 2. pp obou objektl jsou garéze, sklepy, vyménikové stanice Veolie a viezdy do gardzi.

Déle se jednd o stavbu chodnikd okolo domu, parkovacich sténi jizné, vychodné a severné od obou objektd V okoli
objektu jsou vybudovany inzenyrské sit€, povrchové retenéni nédrze, akumulaéni nédrze na desfovou vodu uréené pro
zalévéni zelenég, pfistresky na popelnice a piipojky inzenyrskych siti pro objekty. Mezi domy je vybudovén vnitroblok
se zeleni a jsou zde umistény dvé dfevéné sochy.

Jednotlivé byty jsou pristupné z komunikagniho prostoru, ktery je tvofen chodbou, vytahem a schodistém.

Vstupni prostory dom0 jsou s bezbariérovym pfistupem.

Pfes vstupni halu s postovnimi schrankami se vstupuje do prostor vnitfniho vertikalniho komunikaéniho jadra domd se
schodi’tém a vytahy. Z vertikéIniho jadra je dostupnost byt v ostatnich podlaZich zaijidténa pomoci vniffnich chodeb.
Suterénni prostory obsahuji parkovaci stani pro osobni vozy ffidy 1a, (véetné predepsaného po&tu mist pro invalidy),
prostory fechnického vybaveni (samostatnd preddvaci stanice, pozdrni ATS, ATS, mistnost UPS, mistnost pro technické
zGzemi objektu, plocha pro rozvadé&e elekiro) a prostory spolecného domovniho vybaveni (koéarkdma, kolarna,
oklidové mistnost, WC) a ddle sklepy pro obyvatele domd.

Nadzemni podlazi (1.NP-5.NP) jsou plné bytovd. Dispozice bytd jsou feseny dle pozadavkd investora v rozsahu
1+kk az 4+kk. Podrobné&j3i informace o objekfech jsou uvedeny v dokumentaci, kterd byla predéna spravci.

5.2 Zéklady

Objekty jsou zaloZeny na vrtanych velkopromérovych Zelezobetonovych pilotdch a zdkladovych deskach, pasech
a patkdch.

5.3 Hydroizolace

Hydroizolace je realizovdna vodostavebnimi betony, asfaltovymi pasy a ochrannymi nétéry.
Hydroizolace v koupelndch pod dlazbou a obklady je stérkova na cementové bézi.
Hydroizolace balkoni a lodZii je provedena stérkovou izolaci.
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5.4 Svislé nosné konstrukce

Bytové obijekty jsou fedeny jako monoliticky st&novy (v 1 PP a 2.PP také sloupovy) Zelezobetonovy systém zalozeny
na vrtanych pilotéch. Schodisté jsou montovand z prefabrikovanych ramen uloZenych na monolitické podesty. Na
objektech J a K jsou schodi’té oblozena dlazbou, na podestach je taktéz dlazba. Vytahové 3achty, tvofi samostatnd
konstrukce oddilatovand od stropnich desek s vystupy na hlavnich patrovych chodbéch. Objekt K je uloZen na vib-
roizolagnich deskdch. Balkény jsou provedeny jako souddst stropni desky a jejich konstrukee je zateplena.

5.5 Strechy

Strechy objekt jsou provedeny nepochozi, stie3ni konstrukce s klasickym pofadim vrstev s tepelnou izolaci uloZenou
do spddu ze stabilizovaného expandovaného polystyrenu a foliové hydroizolace. Stresni atiky jsou zakongeny klem-
pitskymi prvky z povrchové upraveného plechu. Nad droveri stfech vystupuiji vydsténi instalagnich 3achet, vytahové
3achty, klimatizaéni jednotky a konstrukce svétliki. Na stese objektu u obou domd nad schodistém nad chranénou
Gnikovou cestou je osazen oteviravy svétlik. Svélik slouZi pro pozdrni odvétrdni schodidté, které slouzi jako chranénd
Unikovd cesta. Svétlik Ize také vyuZit pro pfistup na stfechu objektu pro sprévce

5.6 Obvodovy plast

Obvodové zdivo Porotherm a Zelezobetonové monolitické konstrukee jsou doplnény kontakinim zateplovacim sys-
témem Weber Teranova. Je pouZita izolace z minerdlnich vidken pfipadné EPS, kterd splfiuje pravidla pro pozérni
bezpe&nost fasddy.

Vyplné& otvor{ jsou provedeny z plastovych a hlinikovych prvkd. Z plochy fasédy vyénivaii balkény, v riznych podia-
Zich jsou umistény terasy bytovych jednotek. Balkény a terasy jsou osazeny sklenénym zébradlim s kovovymi prvky.
Destové svody jsou provedeny po povrchu objektu. Bleskosvod je proveden skryté v konstrukei fasady.

5.7 Pric

Instalacni pFizdivky v koupelndch a WC jsou provedeny z pérobetonovych tvérnic (Ytong). Mezibytové stény jsou
az na vyjimky nosné Zelezobetonové monolitické ¢dstecné i zdéné z blokd VAPIS. St&ny oddélujici byt od spoledné
chodby jsou véfiinou provedeny z materidlu Porotherm AKU, Vapis, Liapor, nebo Zelezobetonové monolitické. Tyto
stény jsou provedeny jako akustické.

U Mezipokojové piicky a ostatni pFicky v jedné bytové jednotce jsou aZ na vyjimky z Porothermu. V nékterych byto-
vych jednotkdch jsou pouzZity kapotdze vodorovnych rozvodd VZT také ze SDK (sddrokartonu).

Instalacni achty s technologickymi rozvody jsou provedeny ze zdiva z cihel plnych pélenych nebo z cihel Porotherm.
Tyto stény jsou provedeny jako akustické. Zérovefi oddgluji instalaéni 3achtu jako samostatny pozami dsek. Sachty
nejsou opateny dvitky a jsou nepfistupné.

Viechny bytové stény jsou oboustranné omitnuté vapenoséadrovou omitkou.

5.8 Podhledy

V hlavnim vstupu a v nékterych technickych mistnostech, jsou provedeny podhledy z SDK desek.
V garézich na drovni 1.pp jsou podhledy provedeny z desek RIGIDUR.

5.9 Omitky

V bytovych jednotkdch jsou pouzity na sténdch a stropech tyto materidly:

— sfropy — sadrovd stérka

— stény (mezibytové, mezipokojové pFicky) — vapenosadrovd jednovrstva omitka
— stény socidlni zafizeni — vépenosddrovd jednovrstva omitka
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5.10 Obklady

Obklady a dlazby jsou v jednotkdch instalovany na zdkladé individudlnich pozadavkd jednotlivych klientd nebo byly
vybrdny investorem v rémci standardniho vybaveni bytu.

Spary podél van a sprchovych koutd a viechny svislé kouty mezi obklady jsou vyplnény trvale pruznym sanitdrnim
silikonem s fungicidni pfisadou.

5.11 Malby a nétéry

Vnitfni malby v bytovych jednotkach jsou provedeny malifskym nétérem Primalex Plus bild. Prechody sténa x strop
a osfatni prechody materiald, omitek a druhd stén jsou provedeny bilym akrylovym tmelem.

K findlnim nétérim zarubni byly pouzity vodou feditelné barvy.

Nétéry zémegnickych vyrobkd (zémeénické vyrobky uvnitf objektu apod.) jsou syntetické. Ostatni zdmeénické prvky
jsou provedeny z pozinkovanych prvki. Drevéné prvky pfistfesku na popelnice jsou natfeny lazurou.

5.12 Vyplné otvors vnéjsi, vnitFni

Okna a balkénové dvefe tvofi sestavy s plastovymi rémy, celoobvodovym kovdnim a s tepelné izolagnim zasklenim.
Konkrétné jsou osazena plastové okna a balkénové dvefe — Kommerling 76 MD pétitikomorovy se sffedovym t&sné-
nim s celoobvodovym kovanim Barva oken - vnitfni strana bild RAL 9016, vnéjsi strana folie v barvé Anthrazitgrau
(RAL 7016), barva kovéni bild, okenni klicka - bild.

Kazdé oteviravé sklopné okno je vybaveno mikroventilaci.

Vnitfni parapety jsou systémové plastové v bilém provedeni. systémové plastové boéni krytky, barva bild.

Venkovni parapety jsou systémové hlinikové ohybané s povrchovou Gpravou. Barva parapet — Anthrazitgrau RAL7016.

Vstupni domovni dvefe jsou hlintkové s izolaénim zasklenim.

Dvefe vnitfni v podzemnich podlazZich jsou dfevéné nebo ocelové.

Vstupni dvefe do bytovych jednotek jsou standardné osazeny dvefmi Sapeli v ocelové zdrubni.

Vnitfni dvefe jsou dle standardu dfevéné (vostinové) pIné nebo prosklené, osazené do oblozkové zarubné, vyskové
osazené dle technologického listu stavby, tzn., Ze spara mezi hrubou podlahou a spodni hranou oblozky umozfiuje
osadit pfiblizné 12 mm vrchni néélapnou vrstvu podlahy (plovouci lamino podlaha, dlazba, koberec), pfipadné podle
klientské zmény.

Vsechny vniffni bytové dvefe jsou u podlahy net&sné kvili zajisténi nuceného vétrani mistnost.

5.13 Klempitské konstrukce
Klempitské prvky fasady, jako jsou parapety, oplechovani balkénd, atik, desfové svody jsou provedeny z povrchové
upraveného lakovaného plechu Anthrazitgrau RAL 7016.

5.14 Zamecnické konstrukee
Z&mecnické konstrukee fasédy jsou provedeny ze zdrové pozinkovanych ocelovych konstrukei s vrchnim nétérem

5.15 Vytapéni

Vyménikové stanice, jejiz provoz zaiistuje spolecnost Veolia Energie CR a.s. a jejf servisni organizace. Vyménikové
sfanice jsou umistény v objektech ve 2. PP. Hlavni leZaty rozvod je veden pod stropem do 1. PP a v gardZovém pro-
storu k hlavnim stoupackdm v objektu.

Hlavni celkovd spoffeba pro kazdy obijekt je méfena pfimo ve vyménikové stanici. Hlavni bytové uzévéry rozvodu
topeni pro bytovou jednotku se nachdzeii v reviznim otvoru za instalaénimi dvitky v koupeln& nebo WC a jsou opatfe-
ny kulovymi uzaviracimi ventily. Za ventily je osazen kalorimetr, na jehoZz zakladé bude rozigtovand spotfeba tepla.
Kalorimetry jsou délkové odegitatelné.
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Odvzdusiiovaci ventily stoupacek jsou vytazeny vidy od stoupacky UT na spolecnou chodbu ve vyssich nad-
zemnich podlazich.

Topnd voda je rozvédéna lezatymi rozvody v 1. PP, k hlavnim stoupackém v objektu, k jednotlivym instalaénim
Sachtdm (stoupackdm).

Schéma oznaceni stoupacek a na né pripojenych bytovych jednotek je uloZzeno u sprévce objekiu a vyznageno na
instalacnich dvitkach podhledu 1. PP v gardzovém prostoru. Na patéch stoupacek jsou osazeny regulacni, uzaviraci
a vypoudtci armatury. Rozvody UT jsou izolovény. V prostorech 1PP jsou na leZatych rozvodech osazeny vyvazovaci
ventily, kferé jsou nastaveny na pozadovanou hodnotu a udrzuji systém v hydraulické rovnovéze, &imz je zqjidténo
rovnomérné zasobovdni bytd teplem.

Od lezatych rozvodi v 1. PP je topnd voda rozvedena instala&nimi $achtami (stoupackami) v bytovych jadrech
do jednotlivych bytd, ve kterych jsou osazeny uzaviraci kulové kohouty. Od uzaviracich armatur je rozvod
topné vody veden plastovymi trubkami v podlahéch k jednotlivym t&lesdm. Ochranné pdsmo potrubi je celd
plocha podlahy.

Deskovd otopnéd a koupelnovd ,zebiikova” #lesa jsou opaffena odvzduifiovacimi, uzaviracimi a regulaénimi
armaturami.

Regulace teploty v bytech je umoZnéna termostatickymi hlavicemi na jednotlivych télesech.

5.16 Zdravotné technickd instalace

5.16.1 Popis domovniho rozvodu vodovodu

Objekt je na vefejny vodovod napojen vodovodni pripojkou z tvérné litiny DN80. Vodoméma sestava je pro obijekt
J umisténa ve venkovni podzemni vodomémé 3achté na jizni strané objektu, pro objekt K je umisténa také na jizni
strané vlevo od viezdu do gardzi.

Trasa vodovodu je ddle vedena do objektl a pod stropem ve 2.pp, ddle stoupacim potrubim do podhledu ga-
rdzového prostoru v 1. PP. Zde je rozdélen rozvod studené vody do jednotlivych instalacnich Sachet pro bytové
jednotky v nadzemnich podlazich. Pfivod studené vody mimo zatepleny podhled gardzového prostoru je opatfen
vyhfivanim elektrickym odporovym kabelem. Rozvod TUV z vyménikové stanice je veden potrubim v podhledu
boéniho vstupu 1. PP kde jsou i hlavni uzévéry a ddle k instalaénim Sachtém pro bytové jednotky v nadzemnich
podlazich. Uzévéry u instalaénich 3achet (stoupacek) jsou umistény za instalaénimi dvitky podhledu v gardzovém
prostoru 1.PP . Uzdvéry jsou oznaceny Sfitky na instalacnich dvitkdch.

5.16.2 Hlavni a vedlejsi uzavéry vodovodu

Umisténi hlavnich uzévérd studené vody pro obijekty J a K jsou také v prostoru gardzi ve 2.PP. na jizni strané objektu
a ve venkovni vodomémé 3achté. Za instalaénimi dvitky zatepleného podhledu v gardzovém prostoru 1.pp jsou
umistény vedlej3i uzavéry rozvodu vodovodu (pro stoupacky). Vedlej3i uzavéry pro instalaéni 3achty a tim i pro bytové
jednotky na nich umisténé jsou oznageny na instalagnich dvitkch podhledu.

5.16.3 Dodavka teplé uzitkové vody do tklidové mistnosti
Dodévka teplé uzitkové vody do dklidovych mistnosti je zajidt&na napojenim z vyménikové stanice se samo-
statnym méfenim.

5.16.4 Destova a splaskové kanalizace

V podhledu gardZového prostoru je proveden rozvod obou druhi kanalizace k instalagnim $achtém a desfovym
svodim. Na leZzatém rozvodu kanalizace za instalagnimi dvitky jsou umistény Cistici kusy (pFistupova mista) k vy<isténi
kanalizaéniho potrubi.

Splaskové kanalizace je vedena lezatym potrubim v gardZich v 1.PP do vné3i revizni 3achty v komunikaci a ddle
do kanalizaéniho fadu. Desfovd kanalizace je vyvedena do venkovnich akumulaénich nédrzi které jsou uréeny pro
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zalévéni sadovych Uprav a z nich prepadem ddle do refenénich nddrzi ve vnitrobloku mezi domy. Nésledné pres
refenéni $achtu jsou dedfové vody odvedeny do fadu dedfové kanalizace.

5.16.5 Vyhfivané &asti rozvodu destové kanalizace
Rozvody desfové a splaskové kanalizace mimo zatepleny podhled v 1. PP i v ostatnich ofevienych prostorech gardzo-
vého prostoru jsou opatfeny vyhfivanim elektrickymi odporovymi kabely.

5.16.6 Bytové rozvody vodovodu a topeni

Hlavni uzévéry studené a teplé uZitkové vody véetné vodomérd jsou umistény v bytech za instalaénimi dvitky, ve
vyjimeénych piipadech v kuchynich na prostupu z instalaéni Sachty za kuchyfiskou linkou.

Kazdy byt je osazen kulovymi uzévéry vodoinstalace a topent. Jsou osazeny dva kulové uzévéry pro privod a zpateg-
ku fopné vody z vyménikové stanice, jeden kulovy uzavér s packou pro uzavieni piivodu studené vody pred vodomé-
rem a jeden kulovy uzdvér s packou pro uzavieni privodu TUV pred vodomérem.

Rozvody v bytech jsou vedeny v podlahdch a prizdivkdch k jednotlivym zafizovacim predmétim.

5.17 Vétrani

V technickych mistnostech v 1 a 2. PP (komory, vyménikové stanice, ko&drkarna, mistnost UPS, posilovaci
stanice a Oklidovd mistnost) jsou umistény zafizeni k odvétrdni danych prostor. Rozhodné nedoporugujeme
uskladiovat ve sklepnich komordch véci ndchylné k poskozeni vihkem, jako jsou knihy, potraviny, dievéné
vyrobky atd.

Vétrani vyménikové stanice — Prostor VS je provéiravén podtlakem pomoci potrubniho ventilétoru, ktery je osazen pod
stropem VS. Vyfuk vzduchu je pfes pozarni klapku do prostoru pfirozené vétranych gardzovych stani. Privod vzduchu
do vyménikové stanice je pres tlumi¢ hluku z fasady objektu.

Véfréni komor, koéarkarny a mistnosti Oklidu a UPS — V&trani sklepd a technickych mistosti v 1.PP a 2.PP je nucené
podtlakové pomoci malych nésténnych axidlnich ventilétord, nebo pretlakové s vyfukem vzduchu pres pozarmni ventily
do prostoru gardZovych stani, kterd jsou Fizené uméle vétrdna. Pfivod vzduchu do téchto prostor je zaijidtén VZT po-
trubim a viezdovymi vraty do gardzi.

5.18 Vytahy

V kazdém bytovém objektu jsou osazeny vytahy Kone. Vytahy splfiuji pozadavky viech bezpeénostnich norem a pred-
pist platmych k datu uvedeni vytahu na trh.

Vytahy Kone nepouZivaii strojovnu ve smyslu odd&leného prostoru od Sachty vytahu. Servisni panel vytahd je
standardné osazen v pravém osténi Sachetnich dvef vn& sachty v horni stanici. Ridici modul vytaht, modul pohonu
véetnd vytahového stroje a ostatnich dild vytah jsou umisténé v horni &asti 3achty. Rizeni téchto vytahi jsou jed-
nosmérné sbémé se stanici v kazdém podlazi objektu. Zdkladni néstupni stanice je v O podlazi u hlavniho vstupu ve
vstupni hale domu, Kabinové a 3achemi dvefe jsou opatfeny optickou zébranou (svételnou clonou) jako ochranou
proti sevieni dvefmi.

5.19 Rozvody elektro

5.19.1 Silnoproud - popis domovniho rozvodu

Napétova soustava:

3+PEN AC 50 Hz, 400/230V / TN-C: Pfivod do rozvadéce méfeni ,RE”
3+PE+N AC 50Hz, 400/230V / TN-C-S:  Rozvad&Z méfeni ,RE”

3+PE+N AC 50Hz, 400/230V / TNS: Rozvody za rozvadécem ,RE”
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Prosfredi, zakladni charakteristiky, kryti elekiroinstalace:

Venkovni prostory AD4, AB8, zvI&sté nebezpeéné prostredi

Obyné mistnosti normdlni prostfedi

V koupelné a umyvacich prost. dle CSN 33 20007701

Doporu&ené kryti:

IP20 pro normdlni prostfedi uvnitf domu

IP44 venkovni prostor (véetné fasédy), v gardzi, pod pracovni deskou kuchyné + vybrand zafizeni v koupelné
(za dodrzeni odstupovych vzddlenosti dle CSN 33 2000-7-701)

Na vychodni strané objektu je umisténa hlavni pojistkové skfif PRE. V prostoru gardzi jsou umistény rozvadéce spolec-

né spotfeby s hlavnim vypinacem spoleéné spotfeby a elektroméry. Dal3i rozvadéce spolecné spoffeby jsou umisténé

na chodbdch jednotlivych objektl. V t&chto rozvadécich jsou umistény hlavni jistice (vypinace) elekirického proudu.

Hlavni vypinace jednotlivych byt jsou v patrovych rozvadégich.

5.19.2 Umisténi rozvadéco - elekiroméry pro byty

Na chodbdch domu jsou na kazdém obytném (nadzemnim) podlazi umistény elektromérové rozvadéce s jisti&i pro
pripojeni jednotlivych bytovych jednotek. Vlastni jidténi bytové jednotky se nachdzi v pojistkové skfini nad vstupnimi
bytovymi dvefmi.

5.19.3 Osvétleni spole¢nych prostor a nouzova svitidla

Osvétleni spolecné chodeb a ostatnich prostor je napdjeno a samostané méfeno elekiroméry spolecné spotieby. Hlav-
ni svétla spolenych chodeb jsou oviddéna pohybovymi idly anebo vypinadi. Ve spoleénych chodbdch jsou umisténa
nouzové svitidla s oznadenim Gnikovych tras. U kazdého bytu je osazeno Led svitidlo pro nasviceni &isla bytu.
Osvatleni schodiité a chodeb ve spolecnych prostorech je oviddéano pohybovymi &idly, ktera aktivuji gasové relé, a to
uvede osvétleni do provozu na predem nastaveny ¢as nebo samostatnymi tlacitky na chodbach.

5.19.4 UPS

Vs obiekt je vybaven zdloznim zdrojem elekirické energie pro pFipad vypadku dodévky elekirického proudu. Tento
néhradni zdroj je uréen pouze pro napdijeni technickych zafizeni, kterd jsou nutnd pro funkénost objektu (pozarné
bezpecnostni zafizeni specifikované v projektové dokumentaci) a udrzuje zafizeni funkéni po dobu minimalng 1
hodiny. UPS (n&hradni zdroj) je umistén ve 2. podzemnim podlaZi v technické mistnosti. UPS je vybavend akumuldto-
rovymi bateriemi, které maiji omezenou Zivotnost, je nutno pravidelné kontrolovat, pripadné je véas vyménit odborné
zaskolenou osobou. Hlavni vypinace (fotal stop, central stop) které mohou toto zafizeni ovlddat, jsou umistény ve
vstupni hale objektu . Tyto vypinade jsou uréeny pouze pro zasahujici jednotky HZS, kdy je nutné vypnout proud
v celém objektu. Je pfisny zékaz Hagitka poutzit, a to i v dobé pozarul

5.19.5 EPS

V tomto objektu neni elekironickd protipozérni signalizace osazena.

5.19.6 - Slaboproud - popis domovniho rozvodu

V objektu je proveden rozvod SEK, telefonu a domdciho telefonu véeing pfistupového systému a zabezpecovaciho
systému. Rozvadéce viech provozovateld jsou umistény v 1. PP.

V bytové jednotce je instalovan zékladni rozvod televizniho signdlu, umozZfiujici prijem digitéIniho signlu stanic pfi
pouziti vlastniho set top boxu nebo televize s DVBT2. Vyvod se zasuvkou je zpravidla priveden do obyvaciho pokoje
a loznice. Soucdsti bytovych rozvodi je zarover i pFiprava umoziiujici pfijem kabelové televize a internetu prostred-
nictvim poskytovatel tchto sluzeb.
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5.20 Garazova vrata

Gardzové sténi v objektu jsou uzavirdna sek&nimi vraty. Ovlédani vrat je pomoci mobilni GSM brény, délkovym ovle-
dadem nebo cipem pres Etecky, které jsou umistény v pozicich uréenych pro zastaveni aut podle dopravniho zna&eni -
dopravni znacky. Nouzové otevieni vrat je moZné z vnitfni sirany vrat — na pravé strané vrat je nainstalovdno ocelovy
fetizek — viz podrobny ndvod vyvéseny u gardzovych vrat, Vrata se po ofevieni automaticky zavfou v nastaveném
&ase nékolika sekund po projeti vozidla. Vrata nejsou uréena pro prichod lidi.

5.20.1 Navod k zabezpecovacimu systému pohybu v prostoru garazi

Prostor gardZi je pro zvy3eni ochrany Vadeho majetku zabezpecen elekironickym bezpeénostnim systémem - EZS
(alarm). Systém prostor automaticky stfeZi a v pripadé neoprdvnéného vstupu do prostoru gardzi (ndsilnému otevieni
dvefi, gardZovych vrat, prekonanim oploceni a podobné) dojde k vyhlaseni poplachu a pivolani ochranky.

Pristup do prostoru gardZi je mozny pres chodby u vytahd dvefmi ovldadanymi pfistupovym systémem — odblokovéni
zadmku pomoci Cipu prilozeného ke Etecce. Daldi moznosti pistupu do gardzi je gardzovymi vraty — otevieni vrat
pomoci GSM — mobilnim telefonem nebo délkovym ovladacem.

PFi fomto autorizovaném vstupu dojde k odblokovéni zabezpegovaciho systému na dobu cca 10 minut nebo dle
pozadavku sprévce. To by mél byt dostatedny &as k zaparkovéni vozidla na uréené misto, vyloZeni ndkladu a viech
osob z vozidla a opudténi prostoru.

PFiblizn& 1 minutu pred uplynuti Gasu na opudténi gardzovych prostor Vas EZS akusticky upozomi na nutnost prostor
opustit, pfipadné je mozné &as prodlouzit opétovnym prilozenim &ipu ke kterékoliv &teéce v prostoru gardZi, pripadné
po opéfovném ofevieni gardZovych vrat pomoci GSM — mobilnim telefonem / délkovym ovladaem. Takto je moz-
né &as pro setrvdni v gardzovém prostoru opakované prodluZovat. Je tieba ddvat velky pozor na akusticky signdl
upozorfivjici na dochdzejici ¢as v pripadé velkého mnoZstvi zavazadel nebo osob, kieré umistujete do vozidla, to
samé plati pro pohyb v komorach a technickych mistnostech sticich do gardzové haly - doporuéujeme v pfipadé
Vasi dlouhodobé piitomnosti v t&chto mistostech ponechdvat dvefe ofeviené, aby nedoslo k preslechnuti akustického
signdlu upozorfiujiciho na dochdzejici ¢as pro opudténi prostor a &as opakované prodluzovat.

V piipadé, Ze prostor ve vymezeném Ease ani po akustickém upozornéni neopustite, respektive neprovedete prodlou-
Zeni Easu priloZenim Cipu ke &tedce nebo otevienim gardzovych vrat pomoci GSM / délkového ovladade — akfivujete
bezpecnostni systém (plany poplach) a dojde k pfijezdu zasmluvnéné ochranky. Ndklady na plany vyjezd ochranky
Vém budou predctovdny - pfistupovy systém a gardzovd vrata maji pamét na posledni autorizované vstupy, diky
&emuz je mozné u planych poplachi uréit, kdo poplach spustil.

Pokud ste pfi vyhlaeni planého poplachu v blizkosti kterékoliv &tecky — je mozné do 30s zrusit plany poplach priloze-
nim &ipu ke &tedee — odlozeny poplach, po uplynuti této doby iz neni mozné poplach zrusit a vzdy dorazi ochranka
- vzniknou Vém néklady za plany poplach.

5.21 Ostatni

5.21.1 Uklidové misnost a technické mistosti, komory

Ve 2.pp objektu J je umisténa klidova mistnost, mistnosti zalozniho zdroje UPS, mistnost ATS s pozdrni ATS.. Vyméni-
kové stanice je umisténa ve 2.pp Se vstupem z prostoru gardzi. V 1.pp je umist&na kocarkdma. V objektu K je v Grovni
2.pp koldrna. Ddle je zde umisténa mistnost zélozniho zdroje elekirické energie. Posilovaci stanice domovniho a po-
Zarniho vodovodu je umist&na ve 2.pp v technickych mistnostech v prostoru gardzi. V 1. podzemnim podlazi objektu
je umisténa ko&arkérna a dklidové mistnost. Tyto mistnosti, kromé koarkdrny a kolarny jsou pfistupné pouze urcitym
uZivatelim (spravce objektu, klid, ostraha atd.). V prostoru gardzi se nachdzeif sklepy nékterych bytovych jednotek.

5.21.2 Zéchyiny systém na strechach
Stfechy domd jsou vybaveny zachytnym systémem, kfery je tvofen systémem ocelovych kotev s okem, ke kterym se pri
0drzbé sffechy musi obsluha pomoci lana zajistit.
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6. POKYNY PRO UDRZBU A UZiVANi KONSTRUKCi
A ZARIZENi SPOLECNYCH PROSTOR

6.1 Obecnd pravidla

Spoleénymi prostorami ve smyslu této kapitoly jsou mysleny viechny prostory v domé, véetné gardzi, stech a pro-
stranstvi okolo domu.

Stavebni objekt musi byt uZivan Fadné, podle Ocelu, k jakému byly navrzeny, postaveny a uvedeny do uZivéni. Pri
iejich uZivani a Gdrzbé je nutno postupovat v souladu s platnymi prévnimi predpisy (ob&ansky a zdkonik, staveb-
ni pravo), predpisy z oblasti pozarni bezpecnosti, hygieny, ochrany Zivota a zdravi, ochrany Zivotntho prosfredi,
bezpednosti pfi udrzovéni a uzivéni stavby (véetné bezbariérového uzivani), ochrany profi hluku, Uspor energie
a ochrany tepla.

Udrzbou stavby se rozumii préce, jimiz se zabezpeduje jeji dobry stavebni stav tak, aby nedochézelo ke znehodno-
ceni stavby a co nejvice se prodlouZila jeji uZivatelnost.

Odpovidaijici zpisob uZivani, Fddnd Gdrzba a véasné provadéni béznych i pldnovanych oprav objektd pozemnich
staveb jsou podminkou dosazeni jejich pldnované Zivotnosti, trvanlivosti, maximalizace uZitnych hodnot a opti-
malizace provoznich nékladd. Radné uzivéni objektt je nutnou podminkou pro jejich sprévnou funkei a bezpeny
a spolehlivy provoz.

Tohoto stavu se dosahuje fédnym uzivanim, vétrdnim, tklidem a b&znou Udrzbou, planovanymi opravami a bezod-
kladnym odstrafiovénim havarijnich stavd. Zdsahy osob bez potfebného zvlésniho oprévnéni nebo odborné kvalifi-
kace (neoprdvnénych osob) do konstrukce a zafizeni objektu jsou nepFipusiné a mohou mit za ndsledek ztratu zdruky
ze strany proddvaijiciho.

Radné uzivéni objektu znamend také jeho uzivani podle uréeného tcelu a to zpisobem, kfery je v souladu s pravnimi
a fechnickymi predpisy v plainém znéni, neposkozuje stavebni &dsti ani technickd zafizeni budovy (napf. rozvody
elekifiny, vodovodu, kanalizace, zafizovaci predméty, koncovd zafizeni apod.), nenaruduje nebo neomezuie funkci
technickych systém0 a zafizeni objektu (napf. vétrani a vytdpéni, vodovodu a kanalizace apod.), neobtéZuje nad
Gnosnou miru ostatni uZivatele (obyvatele) objektu, jeho okoli a uZivatele (obyvatele) okolnich objektd. Rédné uzivani
objektu zahrnuje i dodrZzovani pokynd k pouZiti a Gdrzbé veskerych, pro uZivatele pfistupnych, zabudovanych materi-
416 (napf. konstrukenich, izolagnich apod.) a osazenych vyrobkd (napf. oken, dvefi, kanalizaénich vpusti, instalacnich
prvkd apod.), jejich povrchovych Gprav (mj. napf. néslapnych vrstev podlah, povrchu obkladd a maleb stén a stropd,
ndtérd apod.), zafizovacich predmétd (napf. zafizeni WC, umyvadel, vytokovych baterii, ohfivadi vody, ventildtord,
osvétlovacich les apod.) i viech dal3ich zafizeni, kterd se v objektu nachdzeji a pouZivaii (napf. ruénich pristrojl,
elektrickych spoffebiéi apod.).

Souédsti fadného uzivani obijektu je vedle tklidu a odstrafiovani odpadi i provadéni bézné ddrzby (napf. vymény
nefunkénich svételnych zdrojd a obdobného spotfebniho materidlu, poffebného k provozu a uZivéni objektu, o3effo-
véni a konzervace povrchd podlah, obnova maleb a nétérd apod.), déle pak provadéni kontrol a prohlidek objek-
tu, jeho provoznich Easti a zafizeni s naslednou Udrzbou zamé&fenou na odstranéni zjisténych poruch a nedostatkd,
provéadéni planované Gdrzby stavebnich a strojnich &dsti — podle pokyn jejich vyrobce (napf. vyména tmelovych
vyplni spér obkladd a dlazeb v hygienickém zdzemi, vyména tésnicich tmeld na obvodovém pldsti objektu, mazéni,
&isténi, kontrola provoznich ndplni strojii a zafizeni apod.) a provadéni mimorddnych oprav (napf. havarijnich),
resp. zajisténi a ndpravy stavu po mimotadnych uddlostech (napf. Zivelni pohromé, pozdru, poskozeni stavby pfi
dopravni nehodé apod.).

K ¥adnému uZivani objektd paffi i pravidelné provadéni predepsanych servisnich prohlidek a revizi. U stroji a zafizeni
se postupuje v souladu s platnou legislativou a podle platnych pokynd vyrobcl jednotlivych zafizeni, v ndvaznosti
na vychozi revizi - mj. elektrickych vedeni a zafizeni, vytah0, zafizeni k ochrané pred bleskem, odbérnych zafizeni,
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hasicich a protipozdrnich systémd, tlakovych nddob a rozvodd apod. U rozvodd médit (napf. elekifina) se po vychozi
revizi provddéji dalii pravidelné predepsané revize v souladu s platnymi predpisy (viz nize), v pFipadé zasahu do
vedeni opravnénou &i neopravnénou osobou nebo po mimofddné udalosti.

PFi provadéni tklidu a provozni idrzby je nutno postupovat s odbornou pééi v souladu s platnymi pravnimi predpisy,
tzn. tam, kde je to predepsano zajistit provedeni udrzovacich praci osobami s piislusnym opravnénim (napf. prace
na elekirickém rozvodu, hromosvodu, vytahu apod.) a odbornou kvalifikaci (napf. prace na zdravotnich instalacich,

vzduchotechnice, stavebnich &astech apod.).

Zanedbdnim technické péce o jednotlivé konstrukéni a provozni &asti objektd, vznikd riziko jejich podkozeni i devasta-
ce dalsich &4sti objektu, vznik nepfiznivych hygienickych podminek a néslednych skod. Dochdzi tim také k postupné-
mu nadmérnému opotfebeni, chdtrdni a sniZeni standardu budovy.

Pokyny k oklidu

UKlid vnifinich prostor se provédi za ielem odstranéni necistoty zavlecené zvenéi

a nedistoty vznikaiici pfi uzivani objektu. Cisti se predeviim podlahy, jejich &istici zény, parapety oken, madla zdbra-
dli, &istitelné &asti povrchd stén (napf. omyvatelné nétéry, obklady), zafizovaci predméty, povrch svitidel, jejich stinidla
nebo rozptylovaci kryty, vytokové baterie, povrchy oken a dvefi véetng kovani, oviddacich prvkd i jejich rémd, vyplné
zébradli, dvefe a kryty instala&nich skfini nebo otvor do 3achet a vestavény ndbytek, pfistupné vedené rozvody vody,
kanalizace, topeni, vzduchotechniky apod.

PFi &isténi se musi postupovat tak, aby se nevifil prach nebo neroznéiela 3pina po &idténych povrich napfiklad po-
uzivanymi hadry, utérkami, houbami, $pinavou vodou apod., pficemz se postupuje shora dold, od ¢istich povrchd
k vice znecidt&nym. Na vlhkych povriich je pritom tfeba dbat zvysené bezpenosti pfi pohybu osob (provéadgjicich
Oklid i ostatnich).

Minimdlni frekvence oklidu vniffnich prostor objektu musi odpovidat intenzité skuteéného znecisfovani tak, aby za
provozu objektu byly neustdle spinény hygienické limity parametrd vnittniho prosfredi.

UKlid vnéjsich prostor (balkény, lodzie, terasy, ploché strechy, fasady, chodniky paffici k objektu apod.), resp. vnéj-
3iho povrchu objektu, je zaméFen na provozni a pozdmi bezpe&nost, funkénost, ochranu a prodlouzeni Zivotnosti
stavby. Paffi k nému odstrafiovani pevnych necistot z &idténych ploch (prach, sedimenty, ndletové rostliny, mech, listi,
snih, led apod.).

Minimdln frekvence €idténi musi odpovidat expoziénim podminkém v misté stavby pro dosaZeni stupné Cistoty da-
ného hygienickymi pozadavky a doporucenimi vyrobce &idténych materiali/predmétd s cilem dosazZeni jejich co
nejdelsi Zivomosti.

K &isténi se pouZivaii postupy a prostiedky podle doporueni vyrobci idténych &asti (materidld). Soucdsti &isténi je
i vyrobcem doporu&eny zpisob konzervace a ochrany ocisténého povrchu.

Povinnosti sprévce objektu je vypracovat si a dodrzovat konkrétni plén dklidu vnitfnich i vnéjsich prostor, v kon-
textu mistnich podminek, intenzity provozu, roénich obdobi a daliich parametrd, které mohou potiebu tklidu
podstatné ovlivnit.

Kontrolni prohlidky

NiZe uvedené minimdlni doporucené frekvence kontrolnich prohlidek plati za normélnich provoznich podminek. V pfi-
padé mimorddnych podminek (napf. zvySend intenzita provozu, mimofadné povétrnostni podminky, mimofadné
uddlosti jako havdrie apod.) je nutno frekvenci kontrol odpovidaiicim zpisobem zvysit, tzn. prohlidky provadét dle
situace v kratSich intervalech.

VizudlIni kontrola stavu vniffnich povrchd, zabudovanych predmétl a zafizeni se provddi pravidelnd pii kazdém
Oklidu. Zjis&né zavady nebo zdvady ohldsené nékym z uZivateld (obyvatel) se odstrafiuji v rémci bézné Gdrzby,
v pipadech poffeby odborného zasahu nebo &innosti se zvd3tnim oprévnénim se tyto opravy zajisti prosttednictvim
opravnénych osob.
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Pravidelng, min. dvakrdt roéné, se kontroluji obalové konstrukee, tzn. vnési strana obvodového plésté veend oken,
dvefi, stfechy, prostupl, vn&jSich vedeni a jejich prostupd do objektu (napf. ochrana proti blesku, anténni svody
apod.), prostupuijicich konstrukci a svodd (napt. komind, svétlikd, vétracich a instalagnich 3achet, vpusti odvodnéni,
odvétrdni kanalizace apod.). Kontroluje se u nich stav povrchu (napf. kompletnost a neporusenost krytiny apod.), ne-
poskozenost povrchové vrstvy, t8snost detaild (napf. t8snici vyplné prichodek, stav tmelovych vyplni prostupl a spdr,
klempitskych spojd, hydroizolaénich detaild apod.), pevnost a stabilita ukotvenych konstrukei atd.

V rémci pravidelné kontroly spojené s tdrzbou je nuiné kontrolovat i technickd zafizeni objektu jako napf. kanalizaci,
vodovod, v&trdni, vytapéni, elektroinstalaci (silnoproud i slaboproud), protipozarni systémy (véetné hasicich pfistrojd),
vytahy apod.

Zvlatni pozornost se vénuje funkénosti odvodfiovaciho systému, tzn. destové, ale i splaskové kanalizaci. Kontroluje se
neporusenost vedent, t8snost jeho spojd, Eistota odvodiiovaciho systému. JestliZe je zanesen, vy<isti se ihned v rdmci
bézné Gdrzby.

PFi této prohlidce se s dirazem na funkéni odvedeni srazkové vody od objektu kontroluje i stav napojeni objektu na
okolni terén, popF. zpevnéné plochy (napf. okapové chodnicky, chodniky, vstupy, viezdy, rampy apod.). V interiéru
spodni stavby se vizudlné kontroluje tsnost prostupd objektovych pripojek a neporuenost povrchu obvodové kon-
strukce (napf. dodatednymi zasahy jako jsou prostupy nebo kotveni), vyskyt vihkych mist, vihkych trhlin, prisakd,
vyluhd, plisni apod.

Minimélni frekvence kontrolnich prohlidek kanalizace je dvakrdt roéng, tj. napf. ped a po zimnim obdobi. Dedfovd
kanalizace se kontroluje a pripadné i &isti nejméné jednou za mésic.

Zjidt&né zévady se odstrafiuji predeviim v rdmci b&zné Gdrzby, v piipadé poffeby odborného zdsahu nebo &innosti
se zvl&3inim oprévnénim se tyto opravy zaijisti vzdy prostrednictvim oprévnénych osob.

BéZnd Gdrzba

B&Znd Gdrzba spogivd mimo fédného tklidu predevsim v dopliiovéni spotfebniho materidlu pfi provozu objektu, resp.
néhradé nefunkénich nebo opotfebovanych spotfebnich &asti (napt. dozilé svételné zdroje, vyménné filiry vétraciho
zafizeni, vybité akumuldtory délkovych ovlada&s, provozni ndplné apod.).

Dolezitou &dsti bézné Gdrzby je Fadnd ddrzba a kontrola funkénosti odvodfiovacich systémd uvnitt objektu, na ném
a souvisejicich vné objektu v jeho aredlu. Jednd se napf. o Cidténi vpusti, odvodiiovacich Zlabky, stiednich Zlabg, lape-
&b splavenin, Gdrzbu pachovych uzavérd, &isténi odvodfiovanych povrchd od volnych i usazenych necistot, néletovych
rostlin, pleveld, mech apod.

Frekvence b&zné Gdrzby je uréena vyrobci pfisluinych zafizeni a také intenzitou provozu v objektu. Je sprévce vypra-
covat si a dodrzovat plén b&zné Gdrzby a provadét ji s takovou etnosti, aby stavebni objekt a jeho technickd zafizeni
byly trvale bezpecné a plné funkéni.

Plénovand Gdrzba a opravy

Z8kladni povinnosti spravce obijekiu z hlediska bezpecnosti provozu, jeho hospoddmosti a dosazeni co nejdelsi
fadné uZivatelnosti objektu je plnit konkrémi plan tdrzby a oprav, sestaveny v souladu s provoznimi pokyny vyrobcd
zabudovanych fechnickych zafizeni (napF. vzduchotechniky, vytépéni, zélozniho zdroje elekifiny, vytahu, elekirickych
zabezpecovacich systémd, protipozdrnich systémd apod.) ke stavebnim &dstem a instalaénim rozvoddm (napf. své-
likim, vétracim 3achtdm, vodovodu, kanalizaci, elekirickym vedenim, zafizenim pro ochranu pred bleskem apod.),
podle mistnich podminek, intenzity provozu a dalsich podminek, které mohou plény Gdrzby a oprav ovlivnit.

Plén ddrzby a oprav zahmuje mi. kontroly, predepsané servisni prohlidky, revize, sffedni a generdlni opravy, popF.
vymény zafizeni jejich &asti nebo konstrukei. V pifpadé vzniku mimofddné uddlosti (napf. nepldnované opravy, havé-
rie apod.) musi majitel pfisludnou &ést plénu Gdrzby a oprav bezodkladn& aktualizovat.

Od okamziku prevzeti objektu nebo jeho &asti je odpovédnosti spravee objektu, aby udrzoval plén Gdrzby a oprav
neustdle v aktudlnim stavu a probézné jej plnil. Sprévce objektu si vede dokumentaci o kontroldch plnéni planu tdrzby
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a opray, o zjisténych skutednostech a ndpravnych opatfenich nebo zlep3enich, kierd byla pijata zejména v pfipadé
Zjidt&ni provoznich nebo bezpecnostnich nedostatkd.

Kniha kontrol, servisnich prohlidek, oprav a ddrzby

Spravce objektu je povinen vést Knihu kontrol, servisnich prohlidek, oprav a ddrzby dle zkonnych, normovych a zde
popsanych podminek. Na zékladé zdpisd v této knize a na zékladé priloh (samostatné zépisy a protokoly dodava-
teld, uréenych servisnich organizaci pripadné pracovniki spravce objekiu) Ize prokdzat, Ze byly Fadné provadény
kontrolni a servisni prohlidky, Gdrzba a opravy dle Planu kontrol, servisnich prohlidek a ddrzby. Kniha kontrol, servis-
nich prohlidek, oprav a Gdrzby je predkléddana spolecensivi viastnikd ke kontrole a slouzi jako podklad pfi uplatnéni
reklamace.

Oprava - souhrn &innosti ndsledujicich po zjisténi poruchy. Jejim G&elem je navréceni objektu do provozuschopného
stavu. Tato Cinnost sestdvd z vyhledani poruchy (detekce a lokalizace), odstranéni vzniklych nedostatkd a ndsledné
kontroly spravné funkce prvku, dilce, konstrukce nebo systému.

Udrzba - &innost, jejimz Geelem je udrzeni objekiu v provozuschopném stavu po dobu stanovenou technickymi pod-
minkami. Spoéivé v pravidelné provddéné kontrole stavu objektu a v preventivnich zdsazich (preventivni 4drzbal).
Kontrolni prohlidka - pravidelnd, nepravidelnd (nahodild) i vyvolané (pogasim, nehodou, havdrii) prohlidka prove-
dend uréenou poucenou a proskolenou osobou (se zkudenostmi a védomostmi o predmétu prohlidky, prokazatelng
proskolend z predané dokumentace). Prohlidka vétSinou vizudlni, zam&fend na spravnou funkci a Gplnost predmétu
prohlidky. Zapis do Knihy kontrol, servisnich prohlidek, oprav a 4drzby.

Servisni prohlidka — pravidelnd (planovand), nepravidelnd (nahodild) i vyvoland (pogasim, nehodou, havérii) pro-
hlidka provedend zdstupcem vyrobce, montdzni nebo servisni organizace, ktery je odborné zpisobily k provedeni
servisni prohlidky a pfipadné Gdrzby. Prohlidka vétsinou zaméfend na sprévnou funkci a kontrolu Uplnosti konstrukce,
servis zafizeni a pravidelnd ddrzba pfipadné opravy. Provede se zdpis do Knihy kontrol, servisnich prohlidek, oprav
a Gdrzby a zdpis (protokol) z provedené servisni prohlidky. Pravidelnym provédénim servisnich prohlidek vytahd, viez-
dovych vrat a zavor, &erpadel, VZT zafizeni, UPS, technologie jezirek, zdchytného systému a komind je podminéna
platnost zéruky na tato zafizeni.

Revize - pravidelnd, v zdkonné |hit&, nepravidelnd i vyvoland (po zdsahu, zméné nebo nehodg, havdrii) provedend
autorizovanou (zdkonné uzndvanou) osobou (revizni technik), s pfedanou revizni zprévou a kulatym razitkem. Musi
byt proveden zdpis do Knihy kontrol, servisnich prohlidek, oprav a tdrzby.

Plén kontrolnich a servisnich prohlidek, revizi a Gdrzby — seznam plénovanych kontrolnich a servisnich prohlidek,
revizi a Gdrzby pravidelng aktualizovany a dopliiovany v terminech dle tohoto ndvodu, dle zakonnych termind a po-
zadavkd a dle jednotlivych ndvrhi a pozadavkd dodavateld. Za spravnost a Gplnost odpovidd sprévce objektu, za
revize a prohlidky v bytovych jednotkéch odpovidaiji maijitelé bytovych jednotek.

Bezpeénost a ochrana zdravi pfi préci

Bezpecnost a ochrana zdravi pfi préci viech pracovnikd podilejicich se na tdrzbé a opravé objektl je zékladnim
pozadavkem, ktery je numé beze zbytku plnit. Vyznamnd rizika vznikaji zejména pfi praci ve vyskach, se stroji a na
strojnim zafizeni (zejména to&ivymi), elekirickymi zafizenimi a ndfadim, pfi pracich na instalacich elekffiny, tlakovych
rozvodech, resp. nddobdch (napf. ve vyménikovych stanicich apod.).

Vstup na stfechu je mozny pouze pro vyskolené osoby za vyuZiti zachytného systému a pfiznivych klimatickych pod-
minek (od +1°C do + 25°C).

6.2 Spole¢né chodby, schodisté, pozami unikové cesty

Dbeijte na dodrzovéni zékladnich hygienickych pravidel pfi pohybu po spolenych prostorach (koufeni, dodrzovéni
Cistoty, zbytecny hluk, dupot apod.). Veskeré opravy na zafizeni spoleénych prostor (podkozeni vandaly & krddeze)
budou hrazeny ze spoleénych fondd Vas viech.
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V obijektu je stanovena névrhovd feplota v chodbdch 15°C. Na tuto teplotu je nezbyiné chodby temperovat. Pro
tento Ocel byly na jednotlivych podlaZich osazeny teplovodni #leso a v technickych podlazich pfimotopy - teplotu
je mozno regulovat. Omezenim vytdpéni spoleénych prostor pod stanovenou hodnotu budou zésadné zménény
teplotni poméry v dotéenych konstrukeich. Dojde k podchlazeni obvodovych stén byt a k preneseni rosného bodu
k vniffnimu povrchu bytové stény a k ndslednému poskozovani stavebnich konstrukei. To plati i o vstupnich dvefich
do bytovych jednotek, u kterych by vysoky rozdil teplot mohl zpUsobit jejich poskozeni. V piipadg, Ze dojde

k oplnému vypnuti otopnych t8les nebo ke sniZeni teploty pod projektem stanovenou feplotu, nelze vzniklé vady
povazovat za zdruéni.

Z nadzemniho podlazi z kazdého bytu vede vychod do spolecné chodby a na schodisté. Tato Gnikovd cesta je
vzdy oznadena Sipkami s piktogramy. Hlavni schodisté objektu H véetné podest a mezipodest chrdnénou Gnikovou
cestou typu C v celém svém rozsahu od -2. do 17.NP. Severni schodidté od -2.PP do 4. NP je chranénou Gnikovou
cestou typu B.

Z prostoru gardzi v 1.PP a 2.PP Ize unikat do vstupni haly, na severni schodiité a ddle ven do ofevieného prostoru.
V prostoru spoleénych chodeb a chrdnéné dnikové cesty nelze skladovat ani osazovat Z&dny ndbytek, materidl ani
jiné véci, které by zabrdnily osobdm v Gniku nebo zvysily pozdmi riziko v téchto prostorech.

6.2.2 Pozérni odvétrani chranéné dnikové cesty

V pfipadé pozdru a zakoufeni chrdnéné Onikové cesty (chodby) se PO zafizeni spusti flacitkem umisténym v Eervené
krabi&ce, tyto hlasice jsou umistény na podestdch ob jedno patro (rozbije se sklicko, stlaéi flacitko, i tak je ale nutné
zavolat HZS). Aktivaci hlasice dojde ke spusténi poZzérniho zafizeni. Spusti se pretlakové véirani schodisté, kdy Tlak
vzduchu v CHUC je regulovan upousténim vzduchu svétlikem v 17. NP. Tento pretlak zajistuje, aby se na Gnikové
schodi3té nedostaly koufové zplodiny.

VZT zafizeni vypne sprdvce vyresetovanim v Ustredndch u jednotlivych svétliko.

Aby VZT zafizeni CHUC bylo spravné funkéni, je nutné mit uzaviené veskeré dvefe, které vedou na chrénénou dniko-
vou cestu (fyto dvefe jsou osazeny samozaviradi) a okna na schodisti, protoZe svétlik ovladé tlakovy spina& a pokud
se na chodbé a schodisti nedosdhne uréitého pretlaku vzduchu, nedojde ke sprévnému natlakovéni istym vzduchem
schodigtového prostoru a k ochrané unikajicich osob.

PFi pripadném zneuziti bezpeé&nostnich tlacitek, budou ndklady na pipadny zasah hasi¢d hrazeny spolecen-
stvim vlastnikd.

Je zakdzdno pii pozdru manipulovat s tlacitky CENTRAL a TOTAL STOP v Unikové chodbé v mezaninu a v O
podlaZi ve vstupni hale objektu umisténym vedle vchodovych dvefi. Tato tlagitka jsou uréena pouze pro za-
sahujici hasice. Pri aktivaci vypnou zélozni zdroj UPS a odpoji pozérni zafizeni! Toto zafizeni mohou ob-
sluhovat pfi pfipadném zdsahu pouze ¢lenové HZS!! Néklady spojené se zneuzitim tlagitka budou hrazeny
spolecenstvim vlastnikd.

6.2.3 Udrzba a revize systému pozarniho odvétrani chranéné dnikové cesty (schodists):

Systém je bezidrzbovy. Dle platnych pravnich predpisi je nutnd kazdoroéni revize funkénosti systému. Zaijistuje
spravce obijekiu nebo uréend servisni organizace. O provedeni revize musi byt proveden zdapis do Knihy kontrol,
servisnich prohlidek, oprav a 4drzby.

Spoleéné chodby a chrdnénd Gnikové cesta jsou vybaveny nouzovym osvétlenim s osazenymi pikiogramy pro piipad
vypadku proudu. Nouzové osvétleni je vybaveno bateriovymi zdroji, které jsou funkéni minimélné 60 minut po vypnuti
elektrického proudu. Nouzové osvétleni musi byt pravidelné revidovdno. Zdlozni zdroje v nouzovych svitidlech se
kontroluji jednou za rok (zajistuje sprévee objekiu). O kontrole je nutné vést zaznam.
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6.2.4 Pozérni uzavéry - profipozarni dvefe/pozarni rolety

V kazdém podlaZi je chrédnénd Gnikova cesta oddélena od spolené chodby protipozdrnimi uzavéry (dfevénymi nebo
ocelovymi protipozarnimi dvefmi) se samozaviradi. Upozornéni: soucdsti protipozarniho opatfeni je i instalace samo-
zavira&d a koordindtoru uzavieni na dvefich. Je zakézéna jakékoliv manipulace s tmito zafizenimi, jejich funkce
podléhd pravidelné revizi. Celkovéd funk&nost samozaviragd ovliviiuje pfimo pozdrni bezpe&nost prilehlych pozarnich
Gsekd. V pipadé vymény dvefi musi byt zajisténa instalace schvdleného typu samozavirade. Instalaci musi provadét
pouze osoba s oprévnénim k montdzi PO zafizeni.

V 1. PP a ve 2. PP jsou umistény dvefe do prostoru gardzi. Tyto dvefe jsou také pozdrnim uzévérem oddélujicim
chrénénou Unikovou cestu od jiného poZdrniho Useku (gardze). | tyto dvefe musi byt standardné uzavieny a nelze je
nijok zajisfovat aby zostaly v otevieném stavu.

Viechny protipozarni dvefe véeiné vstupnich dvefi do bytl podIéhaii pravidelné revizi. O provedent revize musi byt
proveden zdpis do Knihy kontrol, servisnich prohlidek, oprav a tdrzby - zaijidtuje spravce obijektu.

V pozdrnim Useku gardzi 1.PP a 2.PP jsou umisténé pozdmi rolety, ovlddané lokdini detekei z obou stran. Tyto rolety
v piipadé pozdru zaijistuji oddéleni jednotlivych pozamich Usekd.

6.2.5 PSUM - pozdrni sténové uzdvéry

Pro piivody vzduchu do sklepnich komor jsou osazeny pozdmi sténové uzavéry /PSUM/. Sprévce objektu zabezpe-
Cuje kontrolu (revizi) 1x za rok.

O provedenti revize bude proveden zdpis do Knihy kontrol, servisnich prohlidek, oprav a tdrzby. Sprévce objektu také
zabezpecuje kontrolu PO ucpévek a PO VZT klapek (revizi) 1x za rok. Vizudlni kontrolu polohy PO klapek a PSUM
je nutné délat prib&zné. Minimdlné jednou tydné.

6.2.6 Pozarni hydranty a hasici pFistroje

V prostoru chrénéné Unikové cesty jsou v kazdém nadzemnim podlazi umistény pozarni hydranty, které jsou délkou
své hadice uzpUsobeny pro haseni v rozsahu daného podlazi, jsou vybaveny hadici s proudnici umoZfiujici G&inny
zGsah. Hydrantové skiiné jsou uzavieny a opatfeny plombou, pfi jakémkoliv poskozeni plomby anebo vlasiiho
vybaveni skfin& oznamte prosim foto ihned sprévci objektu.

Ve spolecnych chodbéch a v prostoru gardZi jsou také umistény ruéni hasici pfistroje. Seznamte se prosim s jejich
umisténim a moznosti pouZziti.

Nepodcerivjte funkci téchto zafizeni prvniho zésahu, pfi vzniku pozdru mozete jejich vhodnym pouzitim zabrdnit
vzniku véiich skod.

Pozdmi hydranty i ruéni hasici pfistroje podléhaii systému pravidelnych kontrol a revizi, kferé je sprévce objekiu
povinen zajistit.

Hasici pfistroje mohou pouzivat pouze osoby starsi 18 let, fyzicky a dusevné zpisobilg, které jsou obezndmeny
s jejich obsluhou.

Ruéni hasici pfistroj (déle jen RHP) je technicky prostredek obsahuijici hasivo, kferé je vniffnim preflakem vytladovano
do ohniska pozdru. Zkontrolujte, je-i rucicka flakoméru v zeleném poli, pak je HP pod stdlym tlakem.

Ruéni hasici pfistroje mohou byt pouzity v zavislosti na druhu hasebni ltky pouze k haseni ffidy pozdru, kterd je
vyznadena na typovém Stitku pfistroje.

Postup pouziti hasiciho pfistroje je zndzornén na typovém 3titku pomoci piktogramd a textu. Hadeni elekirickych zafizeni
pod napétim je pfipusiné pouze tehdy, jeli to uvedeno na typovém 3titku spolu s omezujicimi podminkami, které musi byt
z bezpe&nostnich divodd dodrzeny. Pripadné ndklady za zneuziti PO hasicich zaFizeni uhradi spolegenstvi viastnikd.

V&3 bytovy objekt je ve spole¢nych prostorech vybaven mimo hydrantd téZ praskovymi ruénimi hasicimi pfistroji. Pré3-
kovy RHP slouzi k hadeni pozaru ffidy A (pozdr pevnych létek, zejména organického pivodu), poZéru ffidy B (pozary
kapalin, nebo latek prechdzejicich do kapalného skupenstvi) a pozaru ffidy C (pozdry plynd).
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RHP préskovy mize byt pouzit na hadeni pozdru zafizeni pod napétim do 1 kV z minimdlni vzddlenosti 1 mer. pfi
dodrzeni bezpe&nostnich predpisd.

KONTROLOVANE ZARIZENi /

POVINNOST

pozaré bezpecnostni zafizeni
(veskerd)

DRUH CINNOSTI

funkéni zkousky

CETNOST PROVADENi

pred uvedenim do provozu

pozarmé bezpecnostni zafizeni
véetné vstupnich dvefi do bytu

kontrola provozuschopnosti

min. 1x za rok

odbérni misto pozarni vody

vychozi kontrola a tlakové zkouska

pred uvedenim do provozu

hydrantové systémy

provozni kontrola

min. 1x za rok

suchovody
(budovy vy3ka nad 30m)

provozni konfrola

min. 1x za rok

EPS

zkousky &innosti Ustfeden
a doplfiujicich zafizeni

1x za mésic

zkousky &innosti samoginnych
hlésiéd a oviddanych zafizeni

1x za pol roku

hasici pristroje

kontrola provozuschopnosti

po kazdém pouziti,

v pripadé pochybnosti
o provozuschopnosti,
min. 1x za rok

periodickd kontrola:
vodni a pénové
ostatni

1x za 3 roky
Ix za 5 let

dodrzovdni predpisd o pozdrni
ochrané

preventivni pozdrni prohlidky
a kontrola dokumentace:
vysoké pozarni nebezpedi
zvy3ené pozdmi nebezpedi
bez zvyseného pozarniho
nebezpedi

min. 1x za 3 mésice
min. 1x za 6 mésico
min. 1x za rok
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SPRAVNE SPATNE

Pozar hasit po sméru vétru.

; Py
ﬁ Wﬁ.ﬂ#ﬂ

-—-("_/V_\\

MR

Hofici plochu hasit od kraije.

AT

A i

Odkapévaijici a stékaiici latky hasit
od shora dolu.

R
Hofici stény hasit zdola nahoru. — hf\- q—:_ __’Z\:\
h “H""-u..,}__-:l h R,
3 T
PFi pouziti vice pfistrojd tyto nasadit - O o
najednou, ne postupné. : == "f'»\::_

Dét pozor na opétovny vznik
pozdru.

Po kazdém pouziti has. pfistroje
zaijistit opétovné naplnéni, nevracet
zpét na vesdk.

N i et

Provoz a konfroly pozarné bezpecnostnich zafizeni, dle vyhl. MV &.246/2001 Sb. - viz. Tabulka

O provedeni revizi bude proveden zdpis do Knihy kontrol, servisnich prohlidek, oprav a tdrzby. Vedkeré revize

zajidtuje spravce objektu.
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6.2.7 EPS (elekironickd profipozarni signalizace)
V tomto objektu neni elektronickd protipozarni signalizace osazena.

6.2.8 Povrchové Upravy

Viechny povrchové Gpravy spoleénych chodeb a chranéné tnikové cesty, tzn. dlazby a nétéry podiah, malby stén,
oznadeni pater a bytl, natéry zérubni, dvefe véetné prahd a zébradli jsou vybrany pro pouziti do spole&nych chodeb
a chrénénych Gnikovych cest. Bez povoleni spravce objekiu nelze do tchto konstrukei, jakkoliv zasahovat, odstrafio-
vat a ménit je, doplfiovat, nahrazovat, pfipadné osazovat jinymi predmaty.

6.2.9 Zémeénické konstrukce

Ocelové konstrukee jako jsou zébradli na schodidtich, pristresky pro popelnice jsou opatfeny povrchovou Gpravou z&-
rovym zinkem. Balkonovd a terasovd zdbradli maii hlintkovou konstrukei Viechna zébradli balkond, teras a schodist
jsou osazena dle projektové dokumentace a nelze ho odstrafiovat &i s nim, jakkoliv manipulovat.

6.3 Vstupy do objektu

6.3.1 Vstup do objekiu

Hlavni vstup do objektu J je je v O trovni z prostoru ulice Ondrdkové Z prostoru vnitrobloku na zdpadni strané objektu
jsou dvefe do gardzi v Grovni 1.pp

Hlavni vstup do objektu K je v trovni 2.pp z ulice Gollové. Z prostoru vnitrobloku na vychodni strané objekiu jsou
dvefe do gardzi v Grovni 1.pp.

Dvefe vstupu do objektu a vstupu do objektu do a z gardZi jsou opatfeny elekiromagnetickymi zadmky (systém Assa
Abloy) a proto musi probihat pravidelnd kontrola uzavieni proti vniknuti neoprévnénych osob do obijektl (zdkaz
aretace dvefi, zdkaz ponechdni ofevienych gardZovych vrat bez dohledu atd.)

Vstupy jsou zabezpedeny piistupovym systémem, kfery ovladd otevirdni vstupnich dvefi pomoci &ipo, které Vam byly
preddny pfi pejimce bytd.

V pfipadé vypadku proudu je systém zdlohovén bateriovym zdrojem. Vedle hlavnich vstupnich dvefi je umisténo
zvonkové tablo s komunikéatorem domdciho telefonu. Dalsimi vstupy (viezdy) do objektu jsou garéZové vrata a vstupni
dvefe z gardzového prostoru do schodisté v 1.PP a 2.PP. a z vnitrobloku. Tyto dvefe jsou ve sméru z gardZi do vstupni
haly zabezpedeny pfistupovym systémem (Eteckou &ipd), kterd umozni otevfit pouze uZivateldm domd. Gardzova
vrata jsou ovldédana GSM brénou, pripadné pomoci délkového ovladace. Kazdd gardzové vrata jsou ddle opaffena
&eckou Cipd, které se mohou vyuzit jako sekundérni zdroj pro ofevieni gardzovych vrat. VyuZiti téchto vstupd je umoz-
néno pouze uZivatelim gardZovych sténi.

6.3.2 Navaznost na Chranénou unikovou cestu

Vzhledem k tomu, Ze vstupni dvefe do objektu a dvefe mezi vstupni halou, gardzemi a schodistém navazuji na
chrénénou Gnikovou cestu, nelze v mist& jejich pohybu umistovat Zadné predméty, které by omezily jejich pohyb.
Bezprostiedné pred vychod z objekiu nelze umistovat Zadné predméty (lavicky, kvétniky, rohoze vy33i nez 20 mm
atd.), které by branily v Gniku osob z objektu.

6.3.3 Pristupovy systém

Pristup do objektu je zabezpeden pfistupovym systémem, ktery ovlddd ofevirani vstupnich dvefi do objektu Cipem.
Vrata do gardzi jsou ovlddény pomoci GSM brény, pfistupovym cipem nebo ddlkovym ovlédanim. Vstup pes dvefe
do schodisté z gardzového prostoru a obracené je umoznén pres pristupovy systém na &ip. V pripadé pozaru je tento
systém odpojen a vstup je uvolnén.

Na jednu bytovou jednotku je standardng uvazovdno s preddnim 3 ks &ipd. Pro uZivatele gardZového sténi dojde
pfi prejimce k zaregistrovdni do GSM brdny k moznosti oviddéni gardzovych vrat. V pfipadé, Ze Vam podty &ipd
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nedostaduji, na pozédani a za Gplatu Vém dalii spravee objektu zajisti.

Na zafizeni musi byt provadén pravidelny servis autorizovanou organizaci, ktery je podminkou platnosti zaruky.
Zvonkové tablo systému Fermax s komunikdtorem je propojeno s domdcimi telefony do jednotlivych bytovych jedno-
tek, pres které je umoznéno ddlkové otvirat vstupni dvefe. Otevirejte vstupni dvefe vzdy aZ po hlasové kontrole, koho
do objektu vpoustite, jinak snizujete bezpecnost svou i ostatnich obyvateld. Umisténi jmenovek do zvonkového tabla
provede spravce obijektu na zékladé Vaseho pozadavku.

6.3.4 Vstupni dvefe do objektu

Vstupni dvefe do obijektd jsou z hlintkovych profild s praskovym néstrikem. Vzhledem k Getnosti uZivéni je nezbytné
se o né sfarat s ndleZitou pééi. Nedovolte, aby doslo k ndrazim do dvefi, dderim riznymi pfedméty nebo ndsilné
zavirani provanem, kliku dvefi nepretézujte. Udrzbu mé za povinnost sprévee a zde jsou uvedeny zékladni Gkony:

o Zdmek: Zdmky nevyzaduji zédnou mimorddnou Gdrzbu. Pouze jednou roéné je ffeba namazat ffeci plochy
u stielky a zavory mazivem vhodnym k tomuto G&elu. Rovnéz dotaZeni pFipojovacich 3roubd je nutné min. 1 x
roéné zkontrolovat.

® Dveini klika: U dvefnich klik a madel je tfeba kontrolovat dotaZeni upeviiovacich $roubd v intervalu 1x mésicné.
Dverni klika se musi po jejim stisknuti vzdy vrétit do horizontaIni polohy

® Tésnéni: Veskerd t8snéni, dorazova i zasklivaci, jsou vyrobena z trvale plastického materidlu. Oseffenti jeho pohle-
dovych ploch se provadi glycerinem, ktery zamezi oxidaci jeho povrchu. Mechanicky porusend t&snéni je treba
neprodlen& vyménit.

o Dvefni zavirade: VétSina pouzivanych zaviraéd nevyzaduje specidlni ddrzbu, pokud byly pfi uvedeni do provozu
spravné nastaveny, tj. zaviraci sila, rychlost zavirdni, koncovy doraz pfi zavirdni. V pripadé zévady na zaviracich
je treba postupovat presné podle ndvodu daného vyrobcem pouZitého zavirae. Sefizeni doporu€ujeme provadét
s vyraznéj$i zménou teplot (1éfo-zima)

o Povrch dvefi: Povrch dvefnich Al profild je opatfen bud' praskovym néstrikem nebo eloxovénim. Oba druhy po-
vrchové Gpravy je mozné oseffit b&znymi &isticimi prostredky, které nezpUsobi chemické a mechanické narueni
iejich povrchu.

e Ostatni zdvady: Veskeré pohyblivé &asti dvefi musi mit plynuly chod. Jakékoliv ostatni mozné zavady, zpo-
sobené predeviim nevhodnym zachdzenim je nutno Fesit s odborné proskolenou firmou, nejlépe vyrobcem
konkrétnich dvefi.

Rémy, zérubné a neprihledné vyplné je mozné Cistit vyzdimanym mékkym hadfikem namogenym ve vodé s béznymi

Cisticimi prosffedky v koncentraci uréené vyrobcem pfip. vhodnymi bezvodymi pripravky. PFi &isténi ram0, dvefnich

kidel a viech typl vyplni se nesmi pouZivat ostrych predmétd, dratének a pFipravkd, ve kterych je obsaZen pisek &

jiné pevné abrazivni &astice, z dvodu nebezpeci poskozeni povrchové Gpravy.

Cisténi skla se provadi béznymi neagresivnimi sapondty, na Cisténi skel se nesmi pouzivat kyseliny, rozpoustédia

a jiné chemické pripravky.

Narusent celistvosti ochranné silikonové vrstvy musi byt bezprosifedné odstranéno (neutrdinim silikonovym tmelem). Pri

poskozeni ochranné vrstvy véf$iho rozsahu je nezbytné konzultovat odstranéni zavady s vyrobcem dvefi.

Vzhledem k tomu, Ze vstupni dvefe do objektu jsou soucdsti chrénéné nikové cesty, podléhaiji v souladu s §7 vyhlasky
Ministerstva vnitra €.246/2001 Sb. provedeni pravidelné kontroly provozuschopnosti minimalng 1x za rok.

6.3.5 Postovni schranky
Po3tovni schrénky jsou umistény v prostoru vstupni haly. Pfi preddni bytové jednotky budou klientim predény klice od
schrének. Schrénky jsou z nerezového plechu a udrzuji (&isti) se vihkym hadfikem se sapondtem.
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6.3.6 Zrcadla
V prostoru vstupni haly je umisténo zrcadlo. Udrzba je b&znd jako jiné sklen&né konstrukce bez pouziti &isticich pro-
stredkl a pripravkd s abrazivnim materidlem prosffedky neobsahujicimi agresivni chemikdlie (kyseliny, louhy apod.).

6.3.7 Cistici zény (vn&{si i vnitini)

Doporu&ujeme z Eisticich zén min. 1x mésiéné odstranit mechanické necistoty vysatim/vyklepanim. Vnitini zéna bude
pravidelné &isténa 2x tydné v rdmei standardniho Gklidu spolegnych prostor. Pri Cisténi bude pravidelné provedena
kontrola stavu &isticich zén, jejich poskozeni (zkrouceni, ohnuti, rozirzeni, opoffebeni, kradez), opravu zabezpedi
spravce objektu. Na vnitfek istici zény v pfipadé nadmérného opotfebeni, nebo poskozeni &i kradeze nelze uplat-
fiovat zaruku.

6.4 Kocarkarna

V domé J a K za vstupni halou je umisténa mistnost kocdrkarny nebo koldrny. Vstup do téchto mistnostije ovladan
vstupnim Cipem.

6.5 Vytahy
V objektech jsou umistény vytahy firmy KONE.

6.5.1 Pozadavky na mdjitele vytahu
Pozadavky na provozovatele vytahu Fesi spravce objektu. Ten je povinen zajidfovat pravidelné revize a kontroly.
Pfesné a Gplné znéni pozadavkd je v technické dokumentaci vytahu oddil 5. Udrzba a opravy. (dle CSN EN
13015, &&st 4.3.2.) Majitel (prostrednictvim spravee) musi udrzovat zafizeni v podminkdch bezpeéného pro-
vozu. Ke splnéni tohoto pozadavku maiitel musi pouzit servisni organizaci vyhovujici pozadavkém normy CSN
EN 13015. A ddle:
e Splnit viechny ndrodni predpisy a jiné pozadavky, které plati pro majitele a maiji vztah k ddrzbé.
o Zaijistit pldnovanou Gdrzbu servisni organizaci nejpozdgii pfi uvedeni zafizeni do provozu, nebo jesflize zafizeni
zUstalo po dlouhou dobu nepouzivané, pred prvnim uvedeni zafizeni do provozu.
e Udrzovat u osobo/ndkladnich vytaht, prostfedky pro oboustrannou komunikaci G&inné a napojené na 24hodino-
vou vyprosfovaci sluzbu po celou dobu, kdy zafizeni miZe byt pouZivano.
* Vyfadit osobni/ndkladni vytah z provozu, jsoui prostfedky pro oboustrannou komunikaci mimo provoz.
* Vyfadit zafizeni z provozu v piipadé nebezpe&nych situaci.
¢ Informovat servisni organizaci:
— Okamzité o jakékoliv zjist€né nesprévné funkci zafizeni nebo abnormdlni zméné jeho bezprosfredniho okoli
- Okamzité po vyfazeni zafizeni z provozu v pfipadé nebezpeéné situace
—Vzit v Gvahu disledky posouzeni rizik provedeného servisni organizaci.
o Ujistit se, Ze posouzeni rizik pfi 0drzbé bylo provedeno:
— Zménii se servisni organizace
- Zménii se pouzivani budovy anebo zafizeni
- Po véfii Gpravé zafizeni nebo budovy
— Po havdrii souvisejici se zafizenim, pokud k ni dojde
o Pokud se tykd pfistupu do budovy vyhrazenému servisnim pracovnikim, informovat servisni spolecnost o:
— Pristupovych cestdch, kferé je potiebné vyuZivat, a o evakuaénim pldnu budovy v pfipadé pozary;
— Mist&, kde se nachdzeji klide od vyhrazenych prostor
- Osobdch, které musi, je-li to nuiné, doprovdzet servisni pracovniky k zafizeni;
- Osobnich ochrannych pomickdch, které je freba pouZivat v pFipadé nutnosti na pfistupovych cestéch, a kde se
nachdzeji.
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® Zaijistit, aby jméno a telefonni &islo servisni organizace bylo také k dispozici uZivateli zafizeni, trvale umisténé

a zietelné Citelné.

® Zaijistit, aby kliée ke dvefim (poklopdim) do strojovny a prostoru pro kladky a ke kontrolnim a nouzovym dvefim
(poklopim) byly trvale k dispozici v budové a byly pouZivény pro vstup pouze opravnénych osob.

® Zajistit pro servisni organizaci provadaiici vyprodténi osob za viech okolnosti bezpeény pfistup do budovy
a k zafizeni.

e UdrZovat pfistup k pracovnim prostordm a do pracovnich mistnosti bezpecny a volny pro servisni pracovniky a in-
formovat servisni organizaci o jakémkoliv nebezpeci nebo o zmé&né na pracovidti a/nebo na pfistupovych cestéch
(osvétleni, prekazky, vlastnosti podlah atd.).

o Kromé prezkouseni a zkousek provadénych povéfenou servisni organizaci, provadét u vytahd ve svém vlastnim
z4jmu opakované tyto innosti:

- Jizdy nahoru a doli po celém zdvihu k zjisténi zmén v kvalité jizdy nebo poskozeni zafizeni
Typickymi prvky, které je tfeba piekontrolovat ke zjisténi, Ze jsou na svém mist&, neposkozené a se spravnou
funkei jsou:

— Sachetni dvefe a dolni vedeni dvefi

- Nepfesnost zastavovdni

— Ukazatele, kferé jsou umistény na vieobecné pristupnych prostorach

- Ovlédage ovladacovych kombinaci ve stanicich

- Ovlédace ovladacové kombinace v kleci

— Ovlddage pro otevirdni dvefi

— Prostfedky oboustranné komunikace umoZAujici spojent klece se stalou poruchovou a vyprodtovaci sluzbou

- Normdilni osvétleni kabiny

— Zafizeni pro reverzaci dvefi

— Bezpecnostni znagky a piktogramy
Pfesné a Gplné znéni dalsich pozadavki vziahujicich se na maiitele/provozovatele vytahu najdete také v CSN

274002, ¢ast 4.3.

Vytahy, které jsou trvalou sougasti staveb, dle €SN 27 4002

DRUH CINNOSTI CETNOST PROVADENI

provozni prohlidka 1x za 2 tydny

odbornd prohlidka

v budovéch pouzivanych prevazné
vzivateli budovy s omezenym 1x za 4 mésice***
pristupem vefejnosti

vytah( uréenych k dopravé osob
nebo osob a ndkladd

odbornd prohlidka

nakladnich vytahd a malych nékladnich vytah 1x za 6 let

Pozn.: *** Kategorie |. — uvedené do provozu po 31. 12. 1992
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Prohlidky a zkousky vytahis v provozu, dle CSN 27 4007

DRUH CINNOSTI LHUTA/CETNOST PROVADENI

vytahd uréenych k dopravé osob
nebo osob a ndkladd

odborné zkousky 1x za 3 roky

inspekéni prohlidka vytahd
uréenych k dopravé osob nebo
osob a nékladd

12 let od data posledni odborné
zkousky
addle 1x za 6 let

u vytaht uvedenych do provozu po
Ocinnosti CSN EN 81-1,2: 1999

O provedeni revizi musi byt proveden zdpis do Knihy kontrol, servisnich prohlidek, oprav a ddrzby objektu a do
servisni knihy vytaht. Veskeré revize a zkousky zajistuje spravce objektu.

6.5.2 Névod k pouzivéni vytahu

Ndsledujici névod poddvé informace o bezpecném pouzivani vytahu, jeho zakladnim servisu a informuje o pipad-
nych nouzovych situacich a postupu pfi nouzovém stavu. Jakékoliv odchylky od standardniho chovani vytahu v pro-
vozu, jakozZ i neobvykly zpisob provozu, zvySenou hluénost nebo nenormdlni pohyb je tieba neprodlené oznamit
spravci nebo servisni organizaci.

Tyto vytahy jsou uréeny pro dopravu osob a ndkladu o maximélni hmotnosti odpovidaijici nosnosti vytahu, uréenou
rychlosti za stanovenych podminek. Pripadné pretizeni klece bude ozndmeno zvukovou a svételnou signalizaci - dal3f
jizda je moznd pouze po vystoupeni dostateéného potu osob nebo vylozeni Easti ndkladu. V piipadé pouzivéni
vytahu jinym zplsobem, neZ je uvedeno v fomto ndvodu, jakoz i v pripadé provadéni servisu jinou firmou nez firmou
KONE, nebo jim uréenou organizaci dodavatel vytahu odmitd nést odpovédnost za jakékoliv 3kody zpiisobené v sou-
vislosti s pouZivanim tohoto vytahu. Provddénim pravidelnych revizi a prohlidek se zjistuji rizika provozu a zaijisfuje se
iejich odstranéni. Veskeré ndsledné technické Upravy tohoto zafizeni je nutno uvést do provodni dokumentace. Pouze
pouziti origindlnich vytahovych dild dodavatele vytahu zaiisti plnou bezpe&nost a provozuschopnost vytahu.

Zakladni pravidla pro bezpeény a bezporuchovy provoz

* Vytah mbzZe byt pouzivén pouze pro G&ely, které jsou zde uvedeny, a je zakdzdno pouzivani k jinym dceldm.

¢ Netdhnéte ani neflacte dvefe, pokud jsou v provozu - hrozi poskozeni.

¢ Nedovolte vniknout nepovolanym osobdm do rozvadéce vytahu a vytahové sachty.

o Pokud zjistite b&hem provozu vytahu zvy3enou hluénost, vibrace, kout, zdpach, nepfesnost zastaveni nebo jiné
neobvyklé chovéni vytahu, zabrafite jeho pouzivéni a ihned nahlaste zévadu spravei.

o Jestlize nékteré vytahové komponenty nesprévné plni své funkce, jako napf. osvétleni, zastavovéni nebo nesprévné
funkce ovlddani, je nutno okamzitd tyto skutecnosti nahldsit spravei.

¢ Provozovatel musi dodrZzovat pravidelné servisni prohlidky a ddrzbu dle manudlu v dokladové &asti vytaht a servisni
smlouvy. Servisni smlouva byla podepsdna.

o Osetfovani nerezovych povrchd musi byt provadéno prostiedky k tomu uréenymi (v z4dném piipadé nesmi byt
pouzity Cistici prostfedky s abrazivy!).

Zakladni pravidla pro prepravu osob:

¢ Nepietdzujte vytah. Pocet osob nebo celkovd hmotnost uréend k prepravé nesmi nikdy prekrocit nejvyssi povolenou
mez, kterd je uvedena na vyrobnim stitku v kabiné vytahu a v fechnické dokumentaci vytahu.

¢ Dbeijte na to, aby se &dsti Vaseho odévu, spoluzavazadel nebo doplitky nezachytily v provoznich mezerach dvefi.
Zejména malé déti vyzaduji dostateénou kontrolu po celou dobu néstupy, jizdy a vystupu.

o Zajistte vhodnym zpisobem, aby vytah neovlédaly nebo nepouzivaly osoby, kieré nejsou zpisobilé pro takové
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jednéni (malé déti, osoby nesvépravné nebo prestarlé, postizené, pokud jejich postizeni a schopnosti neumozriuji
sprévné pouziti vytahu. Pro jejich dopravu vzdy zaijistéte odpovidaijici doprovod).

® Dbejte zvysené opatrnosti pfi prepravé domdcich zvifat. Nebezpecnd situace mizZe nastat tehdy, pokud zvife na
$ilrovém voditku zistane po uzavieni vytahovych dvefi na ndstupisti, zatimco jeho chovatel je v kabing, nebo
naopak. Proto drzte domdci zvife na kratkém voditku, a pokud neméte jistotu bezpeéného vykonani vstupu nebo
vystupu, zastavte se a vylvorte si naprosto bezpecné podminky.

¢ Nesnazfe se vstupovat do prostoru dvefi vytahu nebo prochdzet dvefmi, nebo poddvat predméty v okamziku, kdyz
se jiz zaviraji.

Pravidla prepravy nakladu:

* Nepretézujte vytah. Hmotnost ndkladu, nebo celkova hmotnost uréend k prepravé nesmi nikdy prekroit nejvy3si
povolenou mez, kterd je uvedena na vyrobnim 3titku v kabing vytahu a v technické dokumentaci vytahu.

¢ Pokud dojde k prefizeni, coz je signalizovdno svételnym a zvukovym signdlem, je nutno prebyvaijici &dst
nakladu vylozit.

® Nenaklddejte do vytahu, ktery pro ten Gcel nebyl uréen, t8zky néklad pomoci prepravniho voziku s malym promérem
pojezdovych kol anebo nevhodnym materiglem kol. Malé kola a velké hmotnost ndkladu mohou vyvolat tak velké
silové G&inky, Ze dojde k poskozeni prahu dvefi. Chrénit prahy miZete poloZzenim dostatedné pevné ocelové desky
pres oba prahy dvefi, pri¢emz musite mit vhodnym zpdsobem zaijisténo dostatecné dlouhé ofevieni dvefi (pouzitim
vestavéné Fidici funkce vytahu).

o Pfi nakladdani dbejte opatrnosti, protoze do celkové hmotnosti nalozené v kabiné je nutné zapogitat i vlastni
hmotnost pfepravniho voziku, ktery do kabiny najizdi, prestoze je to pouze na krétkou dobu a naloZeni nebo
vyloZeni nékladu.

® Pfi prepravé ndkladu se musite ujistit, Ze Z&dné predméty uvnitf kabiny a na ndstupidti nemaji n&jakou vzdjemnou
pevnou vazbu (femeni, provazy, pdsky a podobng), kferd by mohla zpisobit jejich nekontrolované pohyby anebo
silové G&inky (posunuti, pfimaeknuti, pohyb).

¢ Dbeijte na fo, aby hmotnost ndkladu byla rovnomémé rozlozena po celé plose podlahy kabiny.

o Ujistéte se, Ze se ndklad nemdze samovolné posunout, preklopit, sesypat a podobné. Ujistéte se, Ze ndklad je dosta-
teéné daleko od kabinovych dvefi a Ze nebrani doprovdzejici osobé v bezpeéném oviddani vytahu.

® Jestlize mozZete predpoklddat, Ze by ndklad (ndbytek, dlouhé predméty apod.) mohl poskodit dvefe nebo kabinu
vytahu, ucifite predem takovd opatfeni, abyste takové riziko odstranili. Pfi pouZiti ochranného obloZeni podlahy
a stén dbejte ve zvysené mife na bezpednost (materidl a opatfeni proti sklouznuti, zabrafite posuvu ochrannych
obkladd do prostoru dvefi a podobné). Obklady dvefi neni dovoleno provédét, dvefe mizete chranit jen opatrnou
manipulaci a dodrZenim bezpecné vzddlenosti.

¢ Dbeijte na to, aby do dréZek v prahu dvefi nebo pfimo do $achty nepadaly &dsti ndkladu nebo jiné drobné predméty
(mince, klice apod.).

Zakdzané &innosti:

o D&fi mladsi é+i let mohou jet vytahem pouze v doprovodu osoby starsi 10 let.

¢ V kabin& je zakazano koufit.

® V kabiné nepfepravujte nebo nemanipulujte s otevienym ohném.

® Je zakdzano znedisfovat nebo jakkoliv poskozovat vytah, jeho zafizeni nebo elektrickou instalaci.

® Je zakdzano, jakkoliv ménit a upravovat dily vytahu bez védomi a souhlasu servisni firmy a spravce objektu.

® Je zakdzano vstupovat do kabiny vytahu, pokud nenf dostateéné osvétlena.

® Je zakdzano ndésilim, nebo s pouzitim ndstroje ofevirat Sacheini dvefe vytahu.

o Pfi otevienych dvefich se nesmi strkat ruce ani jiné predméty mezi panely otevienych dvefi ani sparou mezi prahem
a kabinou hdzet predméty do 3achty.
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¢ Neni dovoleno, jakkoliv zasahovat do vytahu nepovolanou osobou. Pokud Zjistite, Ze dvefe vytahu lze ofeviit
a kabina se za nimi nenachdzi, zabrafte pouZiti vytahu poucenou osobou kontrolujici vadné dvefe a ihned volejte
servisni organizaci.

® Neni dovoleno pfi jizdé sedét na madlech.

* Neni dovoleno strkat ruce i jiné predméty do mezistropu, kde hrozi draz elekirickym proudem, stejné jako do otvord

v ovladacové kombinaci.

¢ Neni povoleno pouzivat vytah, pokud klec zastavi s véfiim rozdilem podlahy nez 40 mm a je nutno ihned zavolat
servisni organizaci.

e Pokud dojde k pretizeni, coz je signalizovdno svételnym a zvukovym signélem, je nutno piebyvaijici &dst
ndkladu vylozZit.

* Preprava tekutin v otevienych nddobdch neni povolena.

o Cisténi, Gdrzba a servis vytahu provadi pouze k tomu uréend osoba sprévy objekt anebo servisni organizace.

Popis funkci vytahu:

o Privolani vytahu - privolavaci tla&itko je v kazdé stanici, zaroveri je vytah propojen s pfistupovym systémem kdy
pfi pouziti Cipu v 1.PP a 2.PP vytah automaticky piijizdi. O probihajicim sméru jizdy moZe byt cestujici informovén
i svételnou smérovou signalizaci (Sipky nahoru a dol — nad dvefmi ve stanici).

® Jizda vytahem — volby jizdy v kabiné se provadi stisknutim tlagitka s &islem pfislusné stanice. Zaznam pozadavku
cestujiciho je potvrzen prosvéilenim tlacitka vybrané stanice. Cestujici v kabing je informovan o poloze a okamzitém
sméru jizdy kabiny.

¢ PozdrZeni, nebo ofevieni zavirajicich se dvefi - funkce ovlddané flagitkem v kabiné.

e Alarm, porucha - V&3 vytah je vybaven komunikaénim zafizenim pro kontaktovani vyprosfovaci sluzby. Aby
doslo k aktivaci dorozumivaciho zafizeni, je nutné, aby cestujici tiskl tlagitko Alarm pfedem nastavenou dobu,
obvykle déle nez 4 sekundy. Dorozumivaci zafizeni provede obousmérné [telefonické) spojeni se stélou vypro-
Stovaci sluzbou. Po Gsp&ném navdzdni spojent slysi cestujici v nouzi odezvu jiné osoby (dispecer vyprosfovaci
sluzby) a mé sdélit:

— Z8kladni tdaje o vytahu (vyrobni &islo na stitku v kabing, adresu, kde se vytah nachézi)

— Své jméno a piijmeni

— Popis situace, kterd predchdzela nouzovému voldni (odkud a kam se kabina pohybovala, zda funguje osvétleni
kabiny, jak prudké bylo zastaveni atd.)

— Po&et osob v kabing, pipadné jejich zdravotni stav a omezeni (napfiklad nutost pravidelného uZzivani 1ékd atd.)

— Pokud je Vam nevolno a poffebujete pomoci, pouzijte dorozumivaci zafizeni k privoldni pomoci.

o Pokud se z n&jakého divodu neuskutedni spojeni na prvni pokus, dorozumivaci zafizeni se snaZi o spojent s dalsim
naprogramovanym &islem.

o Pokud iz zagalo navazovani hlasového spojeni nebo iz probihd a cestujici se rozhodne predéasné jej ukondit,
moze tak uginit opakovanym kratkym stiskem flacitka Alarm.

¢ Po ozndmeni cestujici musi vyckat prichodu kvalifikované osoby a fidit se jejimi pokyny. Cestujici by se neml
pokouset opustit kabinu vlastnimi silami.

o V piipadé vypadku proudu sjede anebo vyjede vytah do nejbliz3i stanice (podle zatiZzeni vytahu), kde se oteviou
dvefe a umozni cestujicim vystoupit. Do ukonéeni vypadku elektrického proudu zUstane vytah stét v tomto podlazi.
Potom se vytah automaticky vréti zpét do normdlniho provozu.

6.5.3 Funkce vytaho v pripadé pozaru

UPOZORNENI: Vytahy nejsou uréeny pro evakuaci osob v pfipadé pozéru budovy!!!

Toto je pouze jednoduchy névod k pouzivéni vytahu. Podrobnou dokumentaci k danému typu vytahu si lze vyzdadat
u spravce objektu. K dniku z budovy slouzi CHUC tedy prostor schodité.
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6.6 Garaze

Vyuziti prostoru gardzi je umoznéno pouze uzivateldm gardZovych stani.

6.6.1 Prostor spole¢nych garazi

Gardze jsou pristupné vlastnikim jednotek, ke kterym ndlezi pravo jejich uZivani. Do prostoru gardZi se viizdi viez-
dovym tunelem. Rezim uZivéni vyse uvedenych prostor se fidi prohlésenim vlastnika a zdkonem ¢. 89/2012 Sb.
ob&anskym zakonikem. Pi viezdu do prostoru gardzi je nuiné ofeviit viezdovd vrata pomoci GSM brany, pfistupovym
&ipem nebo dalkovym ovladadem. Vrata se automaticky uzaviou po projeti vozidla.

Dopravni fedeni v podzemnich podlazich je zpracovéno podle predlozené ,Privodni zprévy DR,

V piipadé ztréty/zapomenuti mobilniho telefonu je u gardZovych vrat osazena étecka k pristupovym Cipdm, které
jste obdrzeli pfi prejimce bytu. D& se pouzit i dalkové ovlddani, které je na vyzddéni a za thradu u sprévce objektu.

Do prostory garazi je prisné zakdzan viezd vozidel vyssich (véetné prepravnich zafizeni umisténych na strese vozidla)
nez2,10 m!

V prostoru gardzi se nad podhledem nachdzi rozvody topenti, teplé a studené vody, kanalizace a elektrorozvody.
Stoupaci vedeni (t&chto rozvodl) maji uzévéry v podhledu pod stropem nad gardZzovym stanim. Maijitelé téchto
gardzovych stani jsou povinni na vyzvdani umoZnit zéstupcim sprdvcovské firmy pristup k zafizenim za Ocelem revize
Ci opravy.

Upozornéni: Jakdkoliv manipulace s vyse uvedenymi zafizenimi je zakdzdna.

Dovolené rovnomémé zatizeni podlahovych konstrukei:

gardzovd stani 250 kg/m?

V prostoru gardzi nesmi byt skladovény hoflavé, vybuiné, toxické &i jinak nebezpeéné latky nebo predméty, umoz-
fujici vyskyt hmyzu a hlodavcd.

Provozni fad pro hromadné gardze
Provoz v gardZich je mozny pouze za dodrZeni dopravniho zna&eni pred viezdy do krytych gardZovych sténi a uvnitt
gardzi.

V gardzi nesméji parkovat vozidla s pohonem na stlaéeny plyn (LPG/CNG viz. Vyhldska €. 341/2002 Sb.
v platném znéni)
Cizi osoby maji do gardzi vstup zakazan!!!

Préva a povinnosti uZivateld garézi:

* Gardze slouzi k parkovani osobnich a malych uZitkovych vozidel opravnénych uZivateld, kterd jsou v fédném tech-
nickém stavu (nevytékd z nich olej apod.).

® Provoz v gardzich je nepretrzity. Parkovaci plocha je rozdélena na jednotlivé sténi, kterd jsou oznacena. Kazdy
uzivatel je opravnén uzivat pouze takové stdni, které zakoupil. Kazdému uzivateli byl zaddn pristup ke GSM bréng,
kterd mu umoZiuje viezd do gardZi a opraviiuje ho k parkovéni, a €ip, kery ho opraviiuje k pfistupu do gardzi
z vnitintho nebo vnéjsiho prostoru domu.

e Uzivatel je oprévnén umistit na pidéleném parkovacim misté pouze vozidlo odpovidaijici podminkdm v kupni smlou-
v&. Ddle je povinen neodkladn& ozndmit sprévci, viechny zmény tykajici se uzivatele nebo vozidla.

e UzZivatel je povinen své parkovaci misto udrzovat Cisté.

o Dvakrdt roéné provede nebo zabezpeti sprévce objekiu kompletni zameteni a vycidténi plochy gardzového prostoru
véetné odstranéni mechd a trévy ze spdr betonové dlazby a kontrolu dopravniho znaceni. O provedeni kontroly
bude proveden zapis do Knihy kontrol, servisnich prohlidek, oprav a ddrzby.
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e UzZivatel je povinen v piipadé problému s viezdem do gardZi tuto skutecnost neodkladné ohldsit spravei objektu.

o Spréva objektu neodkladné navrhne vlastnikim obijektd zrudit prévo uZzivani gardzi v pripadé neplaceni poplatkd
spojenych s uZivanim gardzi, pfi soustavném porusovdni provozniho, nebo pozarniho fadu gardzi.

¢ Nepojizdnd vozidla nebo vozidla ve 3patném technickém stavu, které mohou ohroZovat bezpeénost a Zi-
voni prostiedi &i zafizenf gardZi, nechd sprava objektu po pfedchozim ozndmeni vlastniku vozidla na jeho

néklady odstranit.

e Déti se mohou pohybovat v prostordch gardzi pouze v doprovodu dospélych osob, kieré odpovidaii za jejich
bezpecnost.

o V prostordch gardzi je zakazano:

® provadét opravy, myt a istit vozidla, dopliiovat pohonné hmoty,

* znegisfovat plochy sténi, koufit a manipulovat s otevienym ohndm nebo s hoflavymi pripadné vybusnymi latkami,
nechat volné pobihat zvifata.

Dalsi povinnosti uzivatelt gardzi:

* Ridit se pokyny spravy objektu, dbat vystraznych ndpisi a znagek, kieré jsou umistény pfi viezdu do garéi. Pfi
jizd& ve vech prostordch gardZi je stanovena max. rychlost 10 km/hod a povinnost jet s rozsvicenymi potkévacimi
svétly. Z hlediska pravidel silniéniho provozu je nutno respektovat pozadavky zdkona €. 361/2000 Sb. v platném
znéni, zejména prednost v jizdé dle dopravniho znadeni a v pripadé, Ze neni znageni provedeno, dodrzovat
prednost vozidel jedoucich zprava.

® Vozidlo ponechat na vyhrazeném stani se zafazenym rychlostim stupném nebo parkovaci brzdou.

 Na parkovacim sténi ani kdekoliv v prostoréch gardzi neskladovat Zadné hotlaviny, rizné predméty & materidly.
Je zakdzana instalace riznych skfini, polic nebo volné odklddéni véci v celém prostoru gardzi.

® Vozidlo fddné uzamknout, neponechdvat ve vozidle volné poloZené predméty a véci vyssi hodnoty.

* Neodkladné hlasit Policii CR $kody na vozidle, kieré byly prokazatelné zptisobeny béhem stani v gardzi
a ddle postupovat v souladu s §47 zdkona €. 361/2000 Sb. v platném znéni (zdkon o provozu na pozemnich
komunikacich).

o V prostorach parkovaciho stdni pobyvat pouze po dobu nezbytné nutnou k zaparkovani vozidla, vyloZeni nebo
naloZeni nékladu a vyjezdu vozidla.

e Uzivatel s podkozenym vozidlem je povinen pied viezdem do gardzi tuto skutecnost ohldsit spravé objektu a vyekat
dalsich pokynd.

¢ Do gardzi neni povoleno vjizdét vozidlim s pFivésy.

o Vijizdaijte do prostord gardzi pouze s vozidlem oigténym od necistot, a to zvla§té v zimnim obdobi, kdy tajici snih
s posypovymi solemi mize poskodit pochozi vrsivu podlahy.

o UZivatelé gardzi odpovidaji vlastnikovi objektu za $kody, které zpisobili sami, jejich rodinni pfisluinici nebo né-
vitévnici na zafizeni gardzi.

o P¥i poruse viezdovych vrat je uZivatel povinen tuto skutecnost neodkladné ozndmit spravé objektu.

o 7 otevienych a &astecné otevienych gardzovych stani zajistuje odklizeni snéhu sprévce. Zde prosim vénujte pozor-
nost pokyndm sprévce objektu a umoznéte provadét mimorddnou zimni Gdrzbu prostor gardzi.

6.6.2 Gardzova viezdové vrata

Ovladéni vrat:

¢ 1.standardni:

Vyto&enim z ulozeného telefonniho &isla na mobilni &islo predané pfi prejimce parkovaciho sténi. Vrata se zaviraji
s prodlevou cca 10 s automaticky.

Stiskem tlagitka na délkovém ovladagi. Vrata se zaviraji s prodlevou cca 10 s automaticky. Vyména baterie DO se
provede po sejmuti krytu vysilage. Zivotnost baterie je cca 12 mésicd.
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Prilozenim pfistupového Cipu ke &tecce umisténé vedle viezdovych vrat.

® 2.nouzové

V pfipadé vypadku proudu |ze vrata oteviit pomoci ocelového Fetizku (s umisténim Vas sezndmi spravee obijekiu).

Nouzové ovldddni vrat je uréené pouze pro stav vypadku elekirického proudu. Manipulaci s nouzovym ruénim
ovlddanim smi provadét pouze poucend osoba (viz. vy$e — ndzorné predvedeni spravcem obijektu pro uZivatele
garézovych stdni).

UPOZORNENI:

Maximélni rychlost vozidel pfi prijezdu vraty je 5 km/h!l!

V pFipadé kolize vrat uZivatel v Z4dném pripadé nesmi s vraty jakkoli manipulovat a zdvadu ozndmi sprévei objektu.
Na zafizeni musi byt provddén pravidelny servis autorizovanou organizaci, ktery je podminkou platnosti zéruky. Pfi
zavirani vrat se presvédete, ze v drdze vrat neni zadné piekdzka (nestandardni ndklad, tyce, lanka, kabely) a v dosa-
hu vrat nejsou volng pobihaiici domdci zvitata nebo déti. Béhem pohybu vrat se jich nedotykeijte ani nestijte v jejich
bezprostrednim dosahu, hrozi zachyceni &asti odévi, zavazadel atd.

Do zafizeni a jeho sou&dsti je zakdzdno zasahovat, vrata je zakazano, jakkoliv upravovat nebo dopliiovat a osazo-
vat neodsouhlasenymi prvky (reklama, zdstény, plachty).

Udrzba vrat:

Udrzbu zajistuje spravee objektu dle podminek servisni smlouvy.

Kontrola vrat:

Kontrolu vrat zaijistuje servisni sprévce objektu na zékladé uzavienych servisnich smluv.

Platnost siednané zéruky na vyrobek je podminéna provadénim periodickych servisnich prohlidek.

Povinnosti maijitele (uZivatele) je do frech mésict od uvedeni zafizeni do provozu objednat prvni periodic-
kou servisni prohlidku vrat. Dalsi servisni prohlidky musi maijitel (uZivatel) objedndvat pravidelné jednou
ro&né nebo po dosazeni 7 000 cykli. V pFipadé vyssi frekvence pouzivani (7 000 cykld za rok a vic) je
prohlidka nezbytnd kazdych 6 mésicd. PFi této kontrole se provadi komplexni Gdrzba vrat, vyména opotebo-
vanych dild, kontrola stavu a uloZeni pantd a ostatni Ukony podle uvdZeni servisnich pracovnikd po dohodé
s majitelem (uZivatelem).

6.6.3 Podlahy garazi

Povrch gardzi a gardzovych sténi v 1.pp a 2.pp je proveden v nétéru .

Udrzbu &isténim je nutno provadét pravidelng podle stupné jejtho zneisténi, aviak nejménd 1x mésicnd. Hrubé
necistoty pravidelné odstrafiujte mechanicky zametenim, nepouZivejte ostré pfedméty a abrazivni materidly.
V pfipadé mokrého &idténi pouZijte Cistou vodu, pfipadné s pfidavkem sapondtu. PFi strojnim &isténi pouZivejte
vyhradné mékké neopoffebené pady - kartéce, nebot tvrdé pady mohou zanechat na povrchu stopy.

Cistici prostredky nesméji obsahovat organickd rozpouitédla, louhy a kyseliny, abrazivni létky. Rovnéz nepfi-
pustné je &istit tyto podlahy pomoci organickych rozpoustédel (napF. aceton, toluen, xylen, trichlorethylen apod.).
Uginnost &isténi vyzkousejte predem na malé skryté plose. K &isténi zbytkd snhu a soli nepouzivejte ndstroje
s kovovou ndsadou, ale jen gumovou stérku.

Z divodu omezeni tvorby kaluZi a pfipadné nédmrazy na podlaze nutnd ogista vozidel od snéhu pred viezdem
do gardzi. Pribézné odstrariujte kaluZe a ndmrazy, zejména v mistech, kde hrozi styk vody se zd&nymi sténami
a prickami. Pribézné je nuié kontrolovat stav vody v sbérnych jimkach, pfipadné vodu odéerpat. Pred viezdem
do gardzi provadéjte oistu vozidel znecisténych blatem a listim — zabrdnite tim vnd3eni neistot do prostoru
gardzi a 3pinéni podlahy. Odstrafiujte pfipadné kaluze nebo kusy snéhu z podlahy garazi.
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6.6.4 Unikové vychody
Unikovy vychod z prostoru gardzi je oznaen piktogramem. Unikova cesta v objekiu J ve 2.PP je vedena pozdrnim
uzavérem (dvefmi) do prostoru ke schodifi vstupni haly domu v 1.pp a odtud do venkovniho prostoru ul. Ondrdkové.
Z prostor 1.PP vede Gnikovd cesta pozdrnim uzévérem (dvefmi) do prostoru vstupni haly domu a odtud do venkovniho
prostoru ul. Ondrdkové.

V objektu K vede Gnikovd cesta z gardzi ve 2.pp do vstupni haly a odtud do venkovniho prostoru ul. Gollové.
Z 1.pp gardzi pak vede Unikovd cesta ke schodisti vstupni haly a ddle ze vstupni haly do venkovniho prostoru
ul. Gollové.

6.6.5 Osvétleni garazi
Osvatleni gardzi se rozsvéci automaticky pomoci pohybovych ¢idel nebo tlacitky a V pripadé vypadku elektrického
proudu jsou nékterd svitidla funkéni jako nouzové osvétleni.

6.6.6 Pozarni prostupy

Veskerd potrubi a kabely, prostupuijici sténami nebo stropem (konstrukcemi délicimi rizné pozdrni Useky) gardzi jsou
opatfena protipozdrni ucpavkou. Seznam viech ucpévek byl predan sprévei objektu. Sprévee musi tyto ucpévky pra-
videln& kontrolovat a revidovat. Jedenkrdt za rok je nutné provést kontrolu ucpévek odbornou firmou.

6.7 Rozvody elekiro - silnoproud a slaboproud

6.7.1 Silnoproud

Sprévce objektu byl podrobné sezndmen s umisténim poijistkovych skfini a elekirom&rovych rozvad&ci spo-
le&né spotfeby.

Do této &asti elekiro rozvodu je obyvatelim a neopravnénym osobam zakazéno, jakkoliv zasahovat, ofevirat rozva-
déée a manipulovat s elekirickymi zafizenimi.

Nebezpei zasazenim elekirickym proudem!!!!

Veskeré zasahy do elekirickych zafizeni miZe provédét pouze odborny pracovnik s kvalifikaci podle vyhl. €.50/1978
Sb., min. § 6. Na elekirickém zafizeni byla provedena VYCHOZI REVIZNI ZPRAVA ELEKTRICKEHO ZARIZENI ve
smyslu CSN 33 1500 a CSN 33 2000. Ddle je viak nutné provadét pravidelné periodické revize v terminech uve-
denych ve vychoz revizni zpravé

O provedeni revizi bude proveden zdpis do Knihy konfrol, servisnich prohlidek, oprav a Gdrzby. Veskeré revize
zajistuje spravce objekiu.

6.7.2 Osvétleni spole¢nych prostor a nouzova svitidla

Osvétleni schodisté a chodeb ve spoleénych prostorech je ovladano pohybovymi &idly anebo vypinadi,
kterd aktivuji asové relé, a to uvede osvétleni do provozu na pfedem nastaveny &as. min. 1sec). Upo-
zorfiujeme, ze jakdkoli aretace tohoto tlagitka (vlozené sirky, papirky apod.) mé za ndsledek poskozeni
asového relé, které nelze povazovat za zdruéni vadu. Rovnéz Vés upozoriiujeme, Ze jakdkoli manipulace
vypinacem osvétleni, tj. demontdz krytu vypinaée nebo ¢idla nebo ndsilné poskozeni krytu mize mit za
ndsledek Uraz elektrickym proudem nebo poskozeni piistroje. U kazdého bytu je osazeno Led svitidlo pro
nasviceni &isla bytu.

6.7.3 Slaboproud - popis domovniho rozvodu

V objektu je proveden rozvod SEK, telefonu a domdciho telefonu véeté pistupového systému Fermax, Paradox. Roz-
vad&Ze viech provozovateld jsou umistény v 1. PP. Pro rozvadéZe a cely rozvod véetné bytovych jednotek plati zékaz
piistupu a jakychkoliv neoprévnénych zdsahd mimo pracovniky provozovateld.
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6.8 Zdravotné technické instalace

6.8.1 Hlavni a vedlejsi uzdavéry vodovodu

Umisténi hlavnich uzavérd studené vody pro objekty J a K jsou ve venkovnich 3achtéch na jizni strané obijektd a také
v prostoru gardzi ve 2.PP. u jizni obvodové stény.

Za instalacnimi dvitky zatepleného podhledu v gardZzovém prostoru 1. PP jsou umistény vedlejsi uzavéry rozvodu
vodovodu pro jednotlivé stoupacky. Vedleji uzévéry pro instalacni Sachty a tim i pro bytové jednotky na nich umisténé
jsou oznaceny na instalagnich dvitkdch podhledu (nejsou uzamykatelné). Pro piipadnou manipulaci s nimi je nutno
pfipadné zabezpecit odstranéni zaparkovanych vozidel. Za béznych podminek je obyvatelom zakézéno manipulo-
vat s t8mito uzévéry bez védomi sprdvce objektu. Pro pFipad havdrie a nouze (zabrdnéni ndslednych $kod) Ize tyto
uzévéry pouze uzaviit a o daném stavu je nutno ihned informovat sprévce objektu. Informujte se u sprévce objektu,
kde jsou uzavéry vodovodu (i ostatnich rozvodd) pro vasi instalaéni Sachtu a pripadné i pro bytovou jednotku.
Rozvody teplé vody jsou zaregulovany tak, aby cirkulace teplé vody byla v celém domé rovnomérnd. Je zakdzdno
ménit nastaveni regulacnich prvkd na potrubi, protoze jakdkoli manipulace mize vést k destabilizaci proudéni v po-
trubi a k preruseni doddvky teplé vody do n&kterych bytovych jednotek.

Svislé instalaéni Sachty vyuZité pro rozvod technologii do bytovych jednotek jsou samostatnymi poZarnimi Gseky
a neni povoleno do nich zasahovat. Prostupy stropem v 1.PP a 2. PP jsou protipozarné utésnény a toto utdsnéni pod-
léhd kontrole (revizi) 1x za rok — pfistup k ucpévkdm je oznacen na instalagnich dvitkdch v podhledu. O provedeni
revize bude proveden zdpis do Knihy kontrol, servisnich prohlidek, oprav a drzby.

6.8.2 Vyhiivané &asti rozvodu vody, UT, kanalizace
Jako ochrana protfi zamrznuti jsou nékteré &dsti rozvodd opaffeny vytdpénim odporovym kabelem. Jeho rozvod
a funkénost kontroluje spravce obijektu.

6.8.3 Desfovd a splaskova kanalizace

Kanalizaéni systém je uréeny pro odvedeni odpadnich vod. Podle jejich druhu se déli na kanalizaci spladkovou
a destovou.

Na spladkovou kanalizaci jsou pfipojeny zachody, umyvadla, sprchové kouty, vany, bidety, vylevky, podlahové
vpusti, kuchyfské dfezy apod. Z t&chto mist smi byt kanalizaci odvddéna pouze voda, znegisténd Fadnym provo-
zem objektu.

Desfovd kanalizace slouZi vyhradné k odvedeni srézkovych vod ze stfech, teras, piipadné balkénd.

Do splaskové i dedtové kanalizace je zakdzano vypousténi tukd a pripojeni drti¢d kuchyriskych odpad.

Kanalizaci v objektu a jeji pFipojku je nutno pravidelng kontrolovat nejméné dvakrét roéné (napf. pred a po zimnim
obdobi) a vzdy v pripadé zjidténi poruchy nebo omezeni jeji funkce. Kontrola se zamé&fuje na neporusenost potrubi,
t&snost viech spojl, &istotu a prichodnost potrubi, funkci zapachovych uzévérd, privétrévacich & odvairdvacich hlavic
apod. kontroluje ¢istota a prichodnost vpusti,

U desfové kanalizace se navic kontroluje istota a prichodnost vpusti, odvodriovacich zlabkd, lapadi stfesnich spla-
venin apod. Tyto kontroly se provadéji v zavislosti na mistnich podminkéach (napf. mnozZstvi a druhu vegetace, istoté
prosttedi apod.). Doporu&end &etnost kontrol je jednou mésiénég, ale v kritickém obdobi (napf. konec léta — podzim)
mdze byt i vyssi tak, aby byla b&Znou ddrzbou zaijidténa nepretrZitd funk&nost systému odvodnéni.

Desfova kanalizace celého objektu je svedena do retenéni nédrze. Tento objekt je treba pravidelné kontrolovat a udr-
Zovat dle provozniho fadu, ktery je soudasti predévaci dokumentace bytového obijektu. Refenéni nddrz spravuje
vyhradné spravce objektu.

V podhledu gardzového prostoru je proveden rozvod obou druhi kanalizace od stoupagek v instalagnich Sachtdch
a defovych svodi. Na lezatém rozvodu kanalizace za instalagnimi dvitky a na svislych &astech potrubi jsou umistény
distici kusy (pFistupova mista) k vy<isténi kanalizacniho potrubi. Manipulaci a &idténi kanalizace miZe provadét pouze
opravnénd firma za Géasti spravee objektu.
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6.8.4 Nuceny odvod splaskovych vod - v tklidovych mistnostech obou obijektd jsou osazena &erpadla splaskovych
vod, kterd jsou déle napojena na gravitaéni splaskovou kanalizaci.

6.8.5 Vyhfivané &asti rozvodu desiové kanalizace
Rozvod desfové kanalizace mimo zatepleny podhled garéZového prostoru je opatfen vyhfivanim elekirickym odporo-
vym kabelem. Jeho rozvod a funkénost kontroluje spravce objektu.

6.9 Rozvody UT (UstFedni vytapéni)

6.9.1 Hlavni a vedlej3i uzavéry UT

Za béznych podminek je obyvatelim zakdzéno manipulovat s uzavéry bez védomi spravee objektu. Pro pfipad he-
vérie a nouze (zabranéni ndslednych $kod) |ze tyto uzdvéry pouze uzaviit a o daném stavu je nutno ihned informovat
sprévee objektu. Informujte se u spravee objekiu, kde jsou uzévéry UT (i ostanich rozvod) pro vasi instalaéni Sachtu
a pipadné i pro bytovou jednotku. Na dvitkach podhledu v 1. PP je oznaceni, pro které stoupacky jsou v daném
mist& uzdvéry. Hodnoty zregulovéni ventild STAD jednotlivych stoupacek jsou v dokumentaci objektu. Manipulace
s ventily je pFisné zakdzdna.

6.9.2 Vytapéni spolecnych prostor (schodistg).

V zimnim obdob je nezbyiné udrzovat teplotu na schodidti a spolecnych chodbdch na 15° C. K tomu slouzi v téchto
prostordch osazend topnd t&lesa. Manipulaci s topenim v téchto prostorach je povéfen sprévce. Nevypinejte tyto
radidtory, protoZe je zde riziko zmény vnitiniho prosffedi a moznost poskozent jinych osazenych prvki (zkrouceni
drevénych dvefi, plisné, koroze atd.).

6.10 Rozvody vzduchotechniky

Pokyny k vétrani:

Ugelem vétrani je zajistit dostatek erstvého vzduchu v interiéru a stabilni vnitfni mikroklima (spoleéné s vytGpénim),
tj. napf. v obytnych mismostech a komerénich prostordch teplotu vzduchu +20°C, jeho relativni vihkost 50% a teplotu
povrchd nad hodnotou feploty rosného bodu.

Vétrdni objektd je velmi doleZitou &innosti, kterd byvéd Easto pfi jejich uZivani opomijena. Zanedbdvéni dostateéného
véirani vede k postupnému zhor3eni parametrd vnitiniho prostied — zejména kvality vzduchu (jeho sloZeni a vihkosti)
a nésledné i hygienickych podminek v inferiéru (povrchovd kondenzace vodni péry, plisné apod.), &imz mize mj.
vznikat velice vyznamné zdravomni riziko pro uzivatele (obyvatele).

Za spravnou funkei véirani ve spoleénych prostor a gardzi odpovidd sprévee objektu. Za vétrani bytd si odpovidd
maijitel bytové jednotky.

6.11 Komunikace, chodniky a zpevnéné plochy

6.11.1 Hlavni pfistupové komunikace a viezdy do gardzi

Dodrzujte prosim dopravni znageni a dbeite, aby nevhodnym parkovénim nedoslo k omezeni prijezdu pro vozidla
provozujici sluzby pro objekty a pfipadné i vozidlim Hasi¢ského zachranného sboru a sanitnim vozidlom.

6.11.2 Pristupové chodniky k objektu a aredlové chodniky

Dlézdéné chodniky (betonové zamkové dlazba) na pristupech k objektu jsou udrzovany spraveem objektu. V zimnim
obdobi a za snéhu a ndledi se pohybuite po téchto plochdch se zvy3enou opatrnosti a rozmyslem. Dbejte na svou
bezpe&nost a dodrzujte pripadné pokyny spravce obijektu a jeho servisnich organizaci. Do prosforu zpevnénych
ploch a chodnikd je zakézéno viizdét a parkovat automobily a t&zkou techniku.

Udrzba komunikaci s betonovou dlazbou: Komunikace z betonovych dlazeb jsou nendroéné na tdrzbu a béhem
Zivotnosti vyZaduji pouze zametdni a v pripadé vétiiho znedisténi &isténi flakovou vodou. Znegisténi ploch napf.
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olejovymi skvrnami, poffisnéni barvami, betonem, maltou se nedaiji odstranit. V pfipadé pouZiti vysokotlakého
vodniho &istictho zafizeni je treba dbdt, aby nedoslo k vyplaveni spdrovaciho materidlu. Pokud je presto spéro-
vaci materidl vyplaven, je nutné jeho doplnéni. Betonové plochy jsou odolné proti pfimému pisobeni chemickych
rozmrazovacich latek, a proto mohou byt v zimnim obdobi tyto latky na dldzdéné kryty aplikovany, ale musi byt
dodrzeny mistni predpisy o nejvy3sich pripustnych dévkdch rozmrazovacich létek na plosnou jednotku krytu. PFi plu-
hovani dlazdénych krytd v zimnim obdobi musi byt pluhovaci zafizeni opatfeno pryzovou stiraci hranou. Dldzdéné
kryty mohou byt v zimnim obdobi sypany vhodnymi &istymi posypovymi inertnimi materidly (napf. piskem). Pro po-
syp nesmi byt pouZity odpadni materidly (hruby 3térk, popel, $kvéra, kamenny prach, lomové prosivky) obsahujici
velké mnozZstvi prachovych a jilovitych &astic, protoZe pfi tani ulpivaji na povrchu a zpisobuji poskozeni a t&zko
odstranitelné skvrny. Ndletom plevelo a travnich semen na spéry vydldzdénych ploch se zamezi pravidelnym
sekdnim trévniku na sousednich plochach ve spravnych agrotechnickych lhitach a standardnim dklidem. Nebylo-li
zamezeno prorUstdni zelené timto zpisobem, doporucuje se nezddouci zelef odstranit specidlnimi chemickymi
prosttedky, napf. postiikem piipravky Roundup nebo Casoron G (zpUsob jejich aplikace je uveden v ndvodu na
pouziti tichto latek).

6.12 Likvidace odpadi

6.12.1 Kontejnerova stani

K obijektu ndlezi kontejnerové sténi pro kontejnery na svoz domovniho (komundlniho) odpadu. Pro oba objekty
jsou umistény pobliz viezdovych vrat do 2.pp v ulici Vitové. Pristresky jsou uzamykatelné a vstup je umoznén pres
vstupni Cip.

74ddme Vés o udrzovéni poradku na téchto plochéch. Plochy a kontejnerové sténi nejsou uréeny k odkléddani nad-
mérného domovniho odpadu a vyfazenych elektrospotebicl, ndbytku, oball a jinych predmétl. Za odvoz a likvi-
daci tohoto odpadu zodpovidd jeho pivodce a je povinen si zabezpecit viasini odvoz a likvidaci. Dodrzujte také
rozdéleni kontejnerd pro jednotlivé druhy odpadu. Kontejnery nejsou uréeny pro likvidaci nebezpeénych chemickych
a jedovatych latek, léciv, baterii, horavin, horkych, hoficich a zhavych predmétd, tekutin a jinych produkit a odpadd

Stény tohoto pfistfesku jsou obloZeny dfevénymi latémi s povrchovou Gpravu.
Pristresek pro tfidény odpad je umistény na vychodni strané od obj. J v ulici Ondrdkové .

6.12.2 Ochrana povrchovych a podzemnich vod

V pribéhu uzivéni a Gdrzby objektd nesmi dochdzet k nadmémému znecidfovéni povrchovych vod a ohrozovani
kvality podzemnich vod ohroZovénim jejich prostiedi. V3ichni musi dbdt zejména na:

zabrénéni tkapl a dniku ropnych produktt, asfaltd, CHLP a jinych zdvadnych latek pri jejich prepravé, skladovani
a pouziti, shromazdovani nebezpe&nych odpadi pouze v nepropustnych nddobdch k tomu uréenych.

Platnd legislativa (vie ve znéni pozdéjsich predpist) pro tuto oblast je:

Zékon €.254/2001 Sb., o voddch (vodni zdkon),

Z&kon &.274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich a souvisejici predpisy.

6.12.3 Zivomni prostredi

Pége o Zivotni prostfedi a jeho ochrana je rovnocennou a neoddélitelnou soucdsti viech procesd pfi uzivani
a Gdrzbé stavby.

Ustanoveni predpisd tykaiicich se ZP musi byt pii provozu a idrzbé stavby dodrzovéna napf. pii skladovéni materidld,
manipulaci s nimi, pfi naklddéni s chemickymi létkami a prostredky a pfi naklédani s odpady.

Za dodrzovéni platné legislativy v oblasti ochrany Zivotniho prostredi pFi provozu a Gdrzbé stavby zodpovida
el majitelé.
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6.13 Okoli objektd, sadové upravy, drobné architektura, vodni prvek

6.13.1 Aredlové osvétleni

Do aredlového osvétleni patfi mald svitidla umisténd v okoli objektu . Ovladdni je na soumrakové &idlo. Toto osvétleni
spravuje sprévce objektu anebo uréend servisni organizace. Pripadné zévady a poskozeni nahlaste sprévei objektu.

6.13.2 Aredlova zeleit

Sadové Gpravy a aredlovd zelefi okoli obytného domu je provedena za icelem kvality Zivota v dané lokalité. Vybér
stromd, kfovin a ostatnich rostlin véein& typu trévniku je uzpisoben pro podminky okoli. | pfesto je potfeba zelen
pravideln& o3effovat a udrzovat.

Zelei a sadové Opravy udrzuje a spravuje sprévce objektu anebo uréend servisni organizace.

Udrzba travnatych ploch: Z4livka v idedlnim pFipadé 1x denné brzy réno anebo veder, pokud ze smluvnich a ekono-
mickych divod je zdlivka omezena, doporuduie se zalévat v obdobi sucha alespori 1x za 3 dny pfi projevu zmény
barvy a schnuti. V pfipadé neprovédéni pravidelné zdlivky hrozi trvalé poskozeni travnatych ploch. Takio poskozené
plochy nebude mozno uplatfiovat reklamaci. Toto také plati pro vyslapané cesticky, pFipadné poskozeni posypem
anebo jinymi chemikdliemi. Seéeni fravnatych ploch je uvaZovano 8 - 12x za vegetaéni obdobi, pfihnojeni umélym
hnojivem 1x za rok. Chemickd likvidace dvoudgloznych pleveld 1x za rok, provzdusiiovani 1x za rok, jarni vyhrabani
1x, shrabdni listt min. 2x za rok (jaro, podatek zimy).

Udrzba drevin: Zalivka dle pribéhu pocasi, u stélezelenych a jehliénatych drevin min. 1x na podzim, hnojeni 1x
roéné, odplevelovani a kypreni pddy 1x, tklid listi min. 2x, dle potfeby. Profez dle jednotlivych druhd dfevin.
Ochrana proti chorobdm a 3kiideim, zimni prikryvka choulostivych druhg.

Udrzba stromd: vychovny fez 1x roéné do 15 let stromu, udrzovaci fez stromu 1x za 3 roky. Obnova kotveni a Gvaz-
ki, dle potieby konzervace a oseffeni ran.

Udrzba keFo: stiihani zivych ploth 2x roéné (1x zimni, 1x letni), u volné rostoucich kefd provadét proklest 1x za 5 let,
zmlazeni 1x za 10 let.

Uvedenou pravidelnou Gdrzbu aredlové zelené zaijistuje sprévce obijektu na zdkladé uzavienych servisnich smluv.

6.13.3 Ochranné pdsmo rozvodu inZenyrskych siti

V okoli domi jsou vedeny inZenyrské sitg, jako jsou kanalizace, drendze, venkovni vodovod, horkovod, vedeni NN
a VN, kabelové televize, a vefejné osvétleni. Tyto sité jsou vedeny v hloubce minimdlIné cca 60 cm. Kazdd z téchto siti
je chranéna fzv. ochrannym pdsmem. Umisténi t&chto rozvodd a jejich ochrannych pdsem je zndmo sprdvci objektu
z projektové dokumentace.

V ochranném pasmu je zakdzdno vysazovani dfevin trvalého charakteru (v pfipadé poruieni zékazu hrozi riziko zni-
&eni dfevin pfi opravdch &i Udrzbé téchto siti), trvalé umistovéni predmétd branicich pfistupu pfi pripadnych opravach
& 0drzbé a dale provadént jakychkoliv praci, které mohou ohrozit funkei a provoz inZenyrskych siti (zejména vrtdni,
hloubeni jam, odkryvani siti atd.).

6.13.4 Oploceni, ocelové pergoly
V fomto objektu nejsou ocelové pergoly osazeny.
Je zakdzano zavésovani pfedmétd na oplésténi objektu.

6.13.5 Drevéné pergoly, lavieky, sochy
Veskeré dfevéné prvky jsou natfeny lazurou pfipadné napustény impregna&nim nétérem, kfery je nutno v rémci Gdrzby

kazdé dva roky obnovovat. Obnova nétérd drevénych konstrukei je podminkou Zivotnosti a funkénosti téchto prvkd.

6.13.6 Vodni prvek, fonténa — neni osazeno
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7. POKYNY PRO UDRZBU A UZiVANi KONSTRUKCI
A ZARIZENI BYTU

Dovolujeme si Vdm predat touto formou dilezité zékladni informace ohledné provedeni, vybaveni, uZivani

a Odrzby Vasi nové bytové jednotky s pfislusenstvim, spolecnych prostor, spoleénych &ésti domu spoleénych
pouze n&kterym vlastnikdm a gardzi véemné zdkladnich technickych informaci, které Vém mohou byt uZitedné
pfi vybavovani inferiéri a exteriéri a pfi jejich uzivani. Tato &dst se tyka Vasdi bytové jednotky, ale je potfeba
se také sezndmit s provdzanosti jednotlivych technologii a pravidly pro uZivéni spole¢nych prostor, coz je
popsano v kapitole 9. Pro pougeni, jakym zpisobem objekt a jeho zézemf funguje v fddném provozu, ale
také jak je nutno se chovat v pfipadé havdrie, vypadku proudu nebo poZzéru se podrobné seznamte s celym
obsahem tohoto dokumentu

7.1 Obecna pravidla pro uZivani bytovych jednotek

7.1.1 Dlouhodoba nepfitomnost

PFi dlouhodobé nepfitomnosti je nutno zabezpecit nékteré technologie a podminky vnitiniho prostredi ve Vasi
bytové jednotce. Za dlouhodobou nepfitomnost Ize povazovat dobu del3i nez 14 dni. | pfi krat3i nepfitomnosti
doporucujeme vypnout pfivod teplé a studené vody, odpoijit pracku a mycku od elekirického proudu, odpoijit
drobné elektrospotiebice (televize, radio, dobijecky, pocitade, pFistroje na dobijeni atd.), pfipadné shodit (vy-
pnout) jisti¢e pro dané spoffebice (pozor na chladnicku s mraznickou). | pfi kratii nepfitomnosti doporuujeme
Vém zabezpedit si vybirani postovni schranky, vétrani, zalévani kvétin a pribéznou kontrolu stavu bytové jednot-
ky. Pozor na zabezpeéeni chovu exotickych zvifat (topidla, venkovni filtry akvéri, osvétleni atd.). PFi dlouhodobé
nepfitomnosti doporucujeme k vyse uvedenym Einnostem vyprézdnit a odpojit chladnicku a mraznicku. Vypnout
hlavni jisti€ v bytovém rozvadééi. Vypnout privody studené a teplé vody, v letnim obdobi i rozvod topen.
V zimnim obdobi je nutné po dobu Vasi nepfitomnosti udrzet v bytové jednotce minimdlni teplotu alespon 18 °C
pfi pravidelném vétrani. Pokud nedodrZite tyto parametry, hrozi v bytové jednotce poskozeni povrchu maleb,
poskozeni dfevénych, ¢alounénych, textilnich a papirovych predmétd a materiald. Hrozi vznik plisni. Ddle je
nutno pfi deli nepiitomnosti zabezpecit dopliiovani pachovych uzdvérek (sifond) vodou, protoze v pripadé
iejich vyschnuti by dochdzelo k priniku odvétrani (zdpachu) kanalizaéniho potrubi do bytové jednotky. Ddle
doporucujeme zkontrolovat stav baterie (pfipadné vyménit za novou) v autonomnim koufovém &idle v predsini
Vasi bytové jednotky. Sdélte prosim kontakt sprévci na osobu, kterd mize v piipadé havdrie zaijistit zpFistupnéni
Vasi bytové jednotky.

7.1.2 Revize a servisni prohlidky

Revize a servisni prohlidky na spole&né prostory organizuje spravce obijektu. Revize a servisni prohlidky na souasti
byt je povinen si zabezpecit maiitel bytové jednotky na své ndklady. Pripadné po dohodé spolecenstvi viastnikd, 1ze
zabezpegit hromadné. Jednotlivé Ihity pro provedeni zdkonnych revizi jsou uvedeny v textu vy3e. Zkracovat, nebo
upravovat tyto |hity, pFipadné rozsifovat na jiné mohou napfiklad hypote&ni nebo pojistné smlouvy a jiné dokumenty.
Z tohoto divodu nelze vyjmenovat celkovy seznam a |hity revizi a servisnich prohlidek pro Vadi bytovou jednotku.
V zdkladé Ize vyjmenovat tyto zékladni revize a servisni prohlidky:

— Revize elekiro — bytovy rozvod

— Revize elekirospotfebici — pevné zapojent i zastrekou

— Revize protipozdrni uzdvéry - vstupni dvefe do bytové jednotky

— Revize autonomniho koufového hldsiée

— Revize (v pFipadé umisténi) ruénich hasicich pfistroji
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7.1.3 Kuchyiiské linky a dodatecné upravy v bytovych jednotkach

Jako vlasinik bytové jednotky ste opravnén provadét stavebni Gpravy a rekonstrukee své bytové jednotky podle svého
préni za podminky dodrZeni platnych provédécich predpist a stavebnich norem. Rozsah Gprav je nuino posoudit
z hlediska zdk. €. 183/2006 Sb., stavebniho zékona. Ve specifikovanych pripadech je nutno zddat o vydani staveb-
niho povoleni & podat na pfislusny stavebni dfad ozndment (pro béznou instalaci kuchyriskych linek neni potfebal.

Spolecenstvi vlastniki je v téchto pfipadech G&astnikem stavebniho fizeni a doporuéujeme Vam V&s§ zamér predem

projednat se zastupci druzsiva, piipadné s technikem objektu.

Pokud préce, jejichz provadéni plénujete, vyzaduji dpravy fechnické infrastruktury v rdmci spoleéného vlastictvi pro-

stor Vadi budovy (majetek, kfery neni ve Vasem vyluéném vlastnictvi), musite si zajistit u druzstva souhlas s provedenim

t&chto praci.

Kazdy z Vs si bude po prevzeti bytu zajistovat dodévku a montdz kuchyriské linky. Doporuujeme Vém obrdtit se

na zkudeného prodejce a projednat s nim i Upravy rozvodd vody, elekffiny, odpadi a VZT. Vétina podminek jiz byla

specifikovana v predchozim textu, pro prehlednost je zrekapitulujeme na pfikladu kuchyfiské linky:

— Jsou zakdzany zdsahy do stén, podlah a nosnych konstrukei. Z této podminky vyplyvd, Ze dotazeni rozvody siti ke
spoffebiim a zafizenim je moZno pouze v montdznim prostoru za kuchyiskou linkou.

— Zavéieni skiinék musi byt provedeno pomoci takovych materiéld, které garantované zaruéi nosnost dle stén, do
kterych jsou kotveny a jejich véha musi odpovidat max. moznému zatiZeni pricky tj. 0.40 kN/bm.

— Je nutno respektovat ochrannd pésma elektrorozvodd, viechny zésahy do elektrorozvodd podléhaji vydéni nové
revizni zpravy.

— Vedkeré elekiroprdce pfi zapojovani viech spoffebici zejména v kuchyni musi provadét odbornd firma. Informujte
se o nutnosti zapojeni elektrickych varnych desek mimo proudovy chrani¢, aby pii jeho vypadku nedoslo k neplé-
novanému odpojent lednicek a mrazékd.

— Nov& instalované vnéjsi rozvody vody a kanalizace musi byt fédné odzkouseny. V piipadé jejich selhdni hrozi
riziko 3kod nejen na Vasi bytové jednotce, ale i na jednotkdch sousednich!

Ndsleduiici prace, Gpravy, opravy a Gdrzba uvnitf Vasi bytové jednotky musi byt pred provadénim ohldseny spravei

objektu:

opravy, odstrafiovani a zmény obkladi v koupelng, aby se zabrdnilo poskozeni izolace proti vodé

zmény vchodovych dvefi do bytu (s vyjimkou dopliikovych zamka)

veskeré prace souvisejici s rozvody vody, topeni, kanalizace, & elekirickymi instalacemi

veskeré prdce souvisejici s exteriérem objektu

Prace provadéné dodavateli maiiteld jednotlivych jednotek podléhaii zaruce téchto dodavateld a dotcené konstrukce

jsou timfo vyélenény z celkové zdruky na dilo poskytované nasi spolecnosti.

7.2 Svislé nosné konstrukce a pricky

Z hlediska Gdrzby se jednd o konstrukce bezidrzbové po dobu jejich Zivotnosti. Zésahy do téchto konstrukei (napf.
bourdni otvord) musi byt posouzeny projektantem statiky a podléhaii stavebnimu povoleni.

Neni dovoleno provadét Upravy svislych nosnych konstrukei (napf. sekani drdzek, krabic, prirazy otvord, niky apod.)
snizujici jejich statické, pozarn&-bezpecnostni, akustické nebo tepelné technické parametry.

V nékterych sténdach a prickéch jsou vedeny instalace — pozor pfi vridni do stén (napf. hmoZzdinek) mize dojit k je-
jich porudeni. Pred Gpravami je nutné provést kontrolu polohy vedeni instalaci. Doporuujeme pouZit vyhleddvaé
podmitkovych vedeni.

Konstrukce stén podléhaiji vlivem postupného zatéZovani a vysychdni tzv. dotvarovdni konstrukee. Jednd se o zcela
pfirozeny jev, ktery nemd vliv na statiku objektu, ale miZe se projevovat vznikem drobnych prasklin na sténach
a v mistech spojo rozdilnych konstrukei. Jejich odstranéni béznou malifskou technikou neni problematické, doporuéu-
jeme viak opravy zahdjit aZ po zabydleni celého objektu a ukon&eni min. prvni topné sezdény. Po dokonéeni vystavby
dom obsahuje rovnéz pom&mé vysoké procento tzv. technologické vody, kterd postupné vysychd po dobu nékolika

40



KASKADY BARRANDOV XIV - OBJEKT J, K

let. Vysychdni se moze téz projevit vznikem drobnych prasklin, tento jev rovnéz postupem &asu zanikne. K jeho
eliminaci je nutné provadét pravidelné intenzivni vétrani celého bytu az do dosazeni pFirozeného ustdleného
vlhkostniho stavu.

Kotveni do stén a zdi uvnitf bytové jednotky: Upozornéni: pfi zavéSovéni jakychkoliv pfedmétd na stény
a bytové pricky — polic, skfingk apod. - je nutno pocitat s tim, Ze vlastni zatizeni od zavéseného biemene
na oboustranné omitané pfiéce nesmi presdhnout hodnotu Pn max = 0,40 kN/bm , tj. 1 bé&zny metr pficky
mize byt zatizen max. 40 kg. Kotveni predmétd je provadéno na vlastni riziko a je nutno ovéfit typ zdiciho
materidlu dané stény.

Kotveni bfemen musi byt provedeno pomoci hmoZzdinek vhodnych pro tento typ pouzitych stavebnich materiald. Na
pricky provedené v rémci klientskych zmén ze sddrokartonu nedoporuéujeme zavésovat Zadné predméty 1823i nez 5
kg na 1 mefr b&zny pricky. Je nutno pouzit specidlni hmozdinky pro SDK

7.3 Vodorovné nosné konstrukce

Z hlediska Gdrzby se jednd o konstrukce bezidrzbové po dobu jejich Zivotnosti. Zdsahy do t&chto konstrukei (napf.
bourdni otvor() musi byt posouzeny projektantem statiky a podléhaii stavebnimu povoleni.

Neni dovoleno provadét Gpravy vodorovnych nosnych konstrukei (napf. sekdni dréZek, krabic apod.) snizujici jejich
statické, pozdarnébezpecnostni, akustické nebo tepelné technické parametry.

Ve stropnich a podlahovych konstrukcich jsou vedeny instalace — pozor pfi vrténi do stropnich a podlahovych kon-
strukei (napf. hmozdinek) miZe dojit jejich poruseni. Pred Gpravami je nutné provést kontrolu polohy vedent instalaci.

7.4 Instalaéni 3achty

V instalaénich $achtdch, které prochdzeji Vaiim bytem, jsou vedeny veikeré rozvody vody, kanalizace
a topeni. ProtoZe instalaéni $achta je samostatnym pozdrnim Gsekem, napojeni zdiva Sachty je protipozar-
né utésnéno. Z divodld pozdrni bezpecnosti neni do instalaénich 3achet pfistup. Z tohoto divodu je také
zakdzdno zdi instalaénich Sachet upravovat, odstrafiovat, provddét do nich nové prostupy, otvory, niky,
drazky a jiné Opravy.

7.5 Plastova okna a dvefe
7.5.1 Obsluha oken

Vase okna, popt. dvefe jsou vybavena kvalitnim kovanim, které zajistuje jejich jednoduchou a bezproblémo-
vou obsluhu.

Okenni prvky jsou standardné dodavény v t&chto provedenich:

o Fixni (pevné zaskleni) - okno nelze ofeviit.

o Sklopné kidlo — okno Ize sklopit, nelze otevfit (tzv. ventilacka)

* Otviravé sklopné kiidlo — okno Ize ofeviit, sklopit a pouzit mikroventilaci.

Pouziti otviravé sklopného kovéni (OS)

® poloha Kliky svisle doli (1) = uzavieno

® poloha kliky vodorovné (2) = k ofevieni kfidla

¢ poloha Kliky svisle nahoru (3) = k vétréni (ventilacka)

¢ poloha kliky 3ikmo nahoru (4) = 3térbinové vétrani (mikroventilace)

POZOR! Pred oto&enim kliky z polohy 3 (sklopné) do polohy 2 (otviravé) musi byt okenni ¢i balkénové kfidlo dokonale
pritlageno k rdmu v obou hornich rozich — v opagném pripadé hrozi nebezpedi zaseknuti a poskozeni kovdni.
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Pouziti sklopného kovdni (S) u oken: . (2

@ poloha kliky svisle dolii (1) = k vétrdni, ventilacka (&dste&né odklopeni horni &4sti kfidla)
¢ poloha kliky vodorovné (2) = uzavfeno

7.5.2 Bezpednost

K 6plné spokojenosti s plastovymi vyrobky nyni i v budoucnu Vas chceme pozédat o dodrzovéni ndsledujicich pokynd:

¢ manipulaci s klikou u oken a balkénovych dvefi provadéjte zésadné jen pFi zavieném kfidle (napf. zména polohy
z otevirdni na skiépéni),

¢ nedopustte pridavné zatizeni okenniho nebo dvefniho kfidla, zejména ofevieného (napf. zavésenim predmétd
na kliku),

* nedopustte vloZeni jakychkoliv prekézek do otvoru mezi kfidlo a rém (pFivieni predmétd),

® pii jakékoliv manipulaci s kfidly (okennimi i dvefnimi) pocitejte s jejich vysokou hmotnosti (okenni kfidlo az 60 kg,
dveni kfidlo az 100 kg),

* nenechdveijte okna a dvefe ofeviené bez dohledu — mdzZe dojit ke zranéni &i poskozeni prvku vlivem vétru a priva-
nu. V dobé Vasi nepfitomnosti uzavirejte balkénové dvete a okenni prvky z diivodd rizika poskozent téchto prvkd pfi
pohybu v privanu a z divodi rizika zateceni do vnitiniho prostoru pii deti a ndrazovém vétru.

o P¥i ofevirdni oken a balkénovych dvefi postupuite s citem a zabrafite naréZeni kidel do stén a osténi, v opa&ném
pfipadé dojde k jejich poskozeni &i vyvrécenti.

oV 24dném pFipadé na venkovni parapet oken nepoklddejte Z&dné predméty (ani kvétindce) z divodu mozného
padu téchto predméti a mozného zranéni osob pohybujicich se pod vasimi okny.

7.5.3 Cisténi:

Plastové Easti oken a dvefi se diky jejich hladkému povrchu daji snadno &istit a udrzovat. B&zné zadpinéni
prachem a de$tém se rychle odstrani obvyklymi mycimi prosttedky a teplou vodou. Prostredky obsahuijici
pisek, brousici &istici prostfedky a hrubé &istici prostredky nejsou pFipustné, protoze se jimi povrchova plo-
cha mize zdrsnit. Zneisténi, kterd se vyskytnou béhem Gdrzby &i béhem provozu (napf. mastnota z kovani)
se odstrani obvyklymi mycimi prostredky. K &isténi plastu se nesmi pouzivat benzin a nitro fedidla. Cisténi
izolagnich skel Ize provadét obvyklymi Cisticimi prostfedky. Otisky prstd a mastné skvrny odstranite sapo-
ndty. K &idténi se nesmi pouZivat ndstroje s tvrdymi a ostrymi hranami, jako i abrazivni istici prostfedky,
kyseliny, fluor nebo jiné alkdlie. Sklo nezvratné znehodnotite pfi pouziti standardnich mycich houbi¢ek na
nddobi s abrazivni stranou.

Upozornéni: V z4dném piipadé na parapet (napf. pfi myti oken) nestoupesite, jejich konstrukce neni dimenzovéna na
vysoké zatizeni a mohlo by dojit k nevratnému poskozeni jak parapetd, tak vnitfnich i vnéjsich omitek. K odstranéni
necistot na parapetech nesmi byt pouzivany ostré predméty a piipravky s hrubymi &asticemi.

Upozornéni: U venkovnich parapetd sleduijte kvalitu styku kraje parapetu s venkovni fasddou a pfi vzniku mikrotrhlin
ve spoji kontaktujte sprévu objektu.

V prvnich mésicich uzivani okennich a balkénovych sestav mize vlivem sednuti mechanismi dojit ke ztizené
manipulaci s kiidly. Tento jev je dodavateli oken zndm a po cca é mésicich po uvedeni objektu do provozu
provede definitivni sefizeni viech okennich kiidel na celém objektu. Termin provedeni sefizeni oken Vam
bude ozndmen.
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Okna jsou vyrobena z plastového profilu a vlivem teplotnich zmén dochdzi k jejich pohybu. Ndésledkem toho nemusi
okna vzdy dokonale t&snit. Toto je zcela b&zny jev a nejednd se o reklamaéni vadu okna. Okna jsou z toho divodu
vybavena celoobvodovym kovénim, pomoci kterého je mozné je sefidit.

Toto sefizeni za Gplatu Vém miZe v rdmci udrZeni zdruky na okna a balkonové dvefe zprostfedkovat vés reklo-
maéni technik.

V pfipadé neodborné montdze okennich Zaluzii - vnjsich i vniffnich (zdsah do konstrukce ¢i materidlu oken a dvefi)
zanika zéruka na plastové okna a dvefe — doporuéujeme Vam proto obrétit se na odbornou firmu.

Spravny zpisob vétrani okny:

N&kolikrdt denné ofeviit okna dokofan po dobu cca 5-10 minut. Nachdzii se viak v interiéru zdroj vihkosti (velké
akvérium, infenzivni prani a sueni pradla, Easté sprchovani, &asté vareni, bohatd kvétena &i terdrium apod.) je nutné
Cetnost vétrani zvysit.

Vétrani pomoci vyklopeni okna je v zimnim obdobi zcela nevhodné! Infenzita vétrani je mald a ziréta tepla velmi vysoka!!!

Kondenzace vodni pdry na povrchu okna

Kondenzaci vodni pary na povrchu okna vedle nadmérné relativni vihkosti vzduchu v interiéru vyznamné napomdhaij
nésleduiici skutenosti: spusténé Zaluzie na vnitfnim povrchu okna, kvéfiny na vniffnim parapetu okna, akvdrium,
dlouhé t&zké zavasy &i zéclony mezi topenim a oknem, omezeni funkce topeni vypnuti, zakryti atp.). Viechny tyto
,Zz8brany” zamezuji proudéni vzduchu okolo zaskleni a tim jeho ohfev. Disledkem je nizkd teplota povrchu a vznik
povrchové kondenzace a ndsledné vznik plisni.

Pozndmka: Kondenzace vodni pdry v oblasti hlinikového rémecku izolaéniho dvojskla ve spodni &asti okna neni
zGvadou! V fomto misté je mimd kondenzace z konstrukénich ddvodi prakticky nevylugitelnd.

Povrchovd kondenzace vodni péry na oknech zapficinénd nadmérnou relativni vihkosti vzduchu v interiéru & pri-
tomnosti ,zabran” (viz vy3e), jakoz i skody s ni bezprostiedné souvisejici nejsou predmétem zdruky na okna, dvefe
a dali konstrukee.

Na skody vzniklé nesprévnym pouzivanim oken a parapeti se zdruéni podminky nevztahujii.

Upozornéni: Dbejte zvySené opatrnosti u oken se snizenym parapetem, aby v pripadé jejich plného otevieni nezistalo
v jejich blizkosti Vase dité bez dozoru!

U oken s nizkym parapetem je v nékterych pripadech nad volnym prostorem osazena bezpecnosini pojistka, kterd pfi
pouziti zabrariuje ofevieni oken détmi a zérove umozfiuje mit okna vyklopend a okny vétrat.

7.6 Poutité povrchové Gpravy

7.6.1 Anhydritové podlahy

Podlaha ve Vasem byté je provedena jako t82kd plovoudi, tzn., Ze je po obvodé oddélena od stén pres viozenou dila-
taci. Tento stav (spara mezi podlahou a st&nou) musi byt zachovdn, na coz je nutné upozornit pripadného dodavatele
podlah. V plose podlah zéroveri neni zdvadou fizend dilataéni spara mezi jednotlivymi mistnostmi.

Do konstrukce podlah je zakazano provédét jakékoliv zésahy z diivod rizika poskozeni rozvodi vody, topeni a elek-
troinstalace, kferé jsou ve skladb& podlahy vedeny. Montaz prahi &i prechodovych list povrchovych krytin je moznd
pouze za predpokladu pouZiti technologie lepent.

Dovolené rovnomérné zatizeni podlahovych konstrukei:

byty 150 kg/m?

chodby a schodisté 300 kg/m?

balkény, terasy 200 kg/m?

gardzovd stani 250 kg/m?

Predpoklddand konstrukéni vy3ka findlnich né3lapnych vrstev podlahy dle projektové dokumentace ¢inf cca 12-15 mm.
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7.6.2 Vnittni omitky a stérky

V bytovych jednotkdch jsou pouzity na sténdch a stropech tyto materidly:

— stropy — sddrovd stérka

— stény (mezibytové, mezipokojové pficky) — vapenosadrovd jednovrstva omitka
- sfény socidlni zaFizeni — vdpenosddrovd jednovrstvé omitka

Vyhodou sadrovych omitek je jejich aktivni role pfi vyrovndvani vihkostnich podminek vniffniho prostiedi. Sadrové
omitky vlhkost &astecné pohlcuji v dobé zvysené relativni vihkosti, a naopak uvolfiuji v obdobi snizené relativni vihkosti.
Dali vyhodou je snadnd a neznatelnd oprava v pripadé poskozeni. V pfipadé opravy sddrové omitky postupujeme
dle hloubky a rozsahu poskozeni nésledovné: Pfi poskozeni od 3mm vyse ocistime misto opravy a odstranime volné
&asti omitky. Pripravime si rychle tuhnouci pevnostni sédru do gumové nddoby, konzistence musi odpovidat zhruba
konzistenci zubni pasty (pomér cca 0,6 | vody na 1 kg pevnostni sadry). Sadra musi byt aplikovéna do 3 minut od
namichani. Sirokou $pachtli stdhneme prebytecnou sadru, zarovndme a nechéme asi hodinu zaschnout. Pofom nane-
seme findlIni sadru obdobnym zpisobem. Po jejim zaschnuti podveden prebrouseni. Je vhodné vznikaijici jemny prach
pribé&zné odsdvat primyslovym vysavacem. Néfadi omyvdme ihned po pouziti.

PFi poskozeni omitky do 3 mm o€istime podklad, pfipravime si findlni sddru do gumové nddoby, konzistence musi
odpovidat zhruba konzistenci zubni pasty ([pomér cca 0,7 | vody na 1 kg findlni sadry). Sadra musi byt aplikovéna
do 20 minut od namichdni. Sirokou 3pachtli naneseme findini sadru tak, abychom, roztdhli sadru do 200 mm okolo
poskozeného mista. S&dra se nandsi v co nejteni vrsivé, aby vyplnila pouze mikrospdry. Po zaschnuti (cca 2 hodiny)
provedeme prebroudeni do ziracena. Je vhodné vznikaiici jemny prach probézné odsavat promyslovym vysavacem.
Néfadi omyvéme ihned po pouZiti.

7.6.3 Obklady a dlazby

Pro pfipad, Ze chcete na obklad anebo do dlazby pfikotvit (pfivrtat) nékteré drobné zafizovaci predméty
(mydelniky, davkovage mydla a 3ampénu, héeky, susdky, svitidla, dorazy dvefi) je pred zahdjenim praci
poffeba zjistit, zda pod obkladem a dlazbou neni proveden rozvod technologii. V idedlnim pfipadé je lépe
pouzit nalepovaci prvky.

Pokud budete vrtat do obkladu, vyméHte si a oznadte pozice pro umisténi zafizovaciho predmétu a misto pro vrtdni,
vypnéte a uzavete technologické rozvody v dané mistnosti, vrtékem v nizkych otéckdch bez priklepu predvrtejte gla-
zuru a obklad za zvysujicich se oté&ek, po provrtani obkladu je mozno pouzit pfiklep. PouZivejte pouze neposkozené
vridky pro vrtni v téchto materidlech. UPOZORNENI: Piipadné poskozeni technologickych rozvodo, prasknuti nebo
odpadnuti obkladd a dlazeb neni povazovéno za zaruéni vadu a klient provadi tyto prace na vlasni nebezpei a ri-
ziko. P¥i provrtani nétérové hydroizolace hrozi ztréta tésnosfi a miZe dojit anebo i dlouhodobé dochdzet k zatedeni
do okolnich konstrukei. V tomto pFipadé se také nejednd o zéruéni vadu a pfipadné ndklady na odstranéni této vady
budou klientovi predctovany.

Keramické podlahy a obklady se snadno a rychle isti teplou vodou s b&Znymi Cisticimi prostiedky k tomu uréenymi
(Jar, Cilit) bez abrazivnich slozek. Po zamefeni a odstranéni hrubych negistot se podlaha seffe vlhkym hadrem
a vytfe dosucha. Cisténi je feba provéadét pravidelné (pfi uzivéni bytu min. jednou tydné). Dlazdice (a obklddacky)
vyborné odolavaii vlivu &isticich prostfedk pro domacnost, které jsou bézné v prodeji, véetné téch, které obsahuiji
slabé kyseliny a louhy.

Cisténi je freba provadét pravidelnd podle stupné $pinéni. V 2adném pripadé k Eisténi nepouzivejte piimo kyseliny,
louhy nebo mechanické prostredky.

Na prechodové, rohové a koutové listy nepouziveite Cistici prosttedky obsahuijici abrazivni primési — pisek, krémy
s primési abraziv, pripravky na bazi chloru, zésaditych a kyselych prisad - louhy, kyseliny, a jiné chemikdlie). Hrozi
riziko poskozeni povrchové vrstvy nebo zména barvy povrchu celé lidty (vykvaty, oloupdni, koroze atd.). Takto posko-
zené prvky nejde jednoduse vyménit a dochdzi ke skoddm vétitho rozsahu.
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Vlivem teplotnich zmén pUsobicich na obklad (horkd a studend voda) a ndslednym vysychénim a opakovanim
téchto cykld moze dochdzet ke vzniku mikrotrhlin ve sparovéni obkladu, dlazby a zafizovacich predmétd. Tato
mista je nutné pravideln& kontrolovat a pFipadné utésfiovat za pouZiti spravnych materiald (sanitarni — fungi-
cidni spdrovaci hmoty nebo sanitérnimi tmely s pfidavkem fungicidu, napf. sanitarnim silikonovym tmelem).
Vyvaruijte se uZiti sily pfi €idténi zatmelenych spar. Silikonovy tmel je trvalé pruzny a pfi pouZiti nadmémé sily
dojde k jeho vydrolen.

Keramické dlazby a obklady je nutné chranit pfed ndrazem nebo posunem ostrych a tvrdych predméto — nap. pfi
stéhovani ndbytku apod.

V koupelnach a WC poutzivejte pouze sanitami silikonové tmely, které obsahuii fungicidni prisady.

7.6.4 Malby

Malby se musi obnovovat v zdvislosti na expozici a frekvenci pouzivéni daného prostoru. Obecné plati, Ze se musi
obnovit asi po 2-4 lefech. Nesmi byt trvale ve styku s vodou, napf. vzlinavd vihkost a neni odolng vigi odreni, ¢i
pddu 18z3iho lesa.

Malitské Gpravy nebo nové malby si miZe kazdy provadét sam (ndvod je na kazdém baleni malifské hmoty) nebo si
ie nechat provést odbornou firmou. PFi realizaci byla pouZita barva Primalex Plus bild.

Z pocdtku uzivéni (1-3 roky) miZe dojit ke vzniku vlasovych trhlin /Sitka cca O,1mm/, jejichz pficinou je do-
tvarovdni a objemové zmény vlivem postupného vysychdni konstrukci az do dosazeni pFirozeného ustdleného
vlhkostniho stavu. Proto v tomfo obdobi doporuéujeme s ohledem na pfipadnou nutnost opravy trhlin v omitkach
neprovddét barevné malby.

Pokud se rozhodnete pro barevné feseni vnitfnich maleb, vyékeite s jejich aplikaci az po pominuti vy$e popsanych
jevl, opravy na barevnych malbéch jsou v podstaté neproveditelné z divodd zmén barevnych odstinG pisobenim star-
nuti. Pokud se pro barevné malby presto rozhodnete, je bezpodmine&né nutné uschovat dostatecné mnozstvi povodni
barvy véetn& specifikace typu a vyrobce. Garanéni opravy omitek a maleb se vztahuji pouze na obnoveni pivodniho
bilého nétéru. To samé plati pfi pouzZiti tapet.

7.6.5 Natéry

K findlnim nétérdm zérubni byly pouZity vodou Feditelné barvy. Pro dklid a Gdrzbu pouZivejte vihky hadfik s pridanim
sapondtu. NepouZivejte Cistici pfipravky obsahujici abraziva nebo jiné nevhodné chemikdlie, nepouZivejte standardni
houbicky na myti nddobi a jiné predméty obsahujici abrazivni materidl.

7.7 Vstupni dvefe do bytové jednotky

7.7.1 Bezpetnost vstupnich dvefi a jejich protipozarni funkce

Vstupni dvefe do bytovych jednotek jsou standardng osazeny dvefmi Sapeli v ocelové zdrubni, na zékladé klient-
skych zmén jsou do nékterych bytovych jednotek osazeny dvefe bezpecnosini dvefe Sapeli v ocelové dvoupolod-
razkové zarubni.

Vstupni dvefe do bytovych jednotek plni krom& bezpe&nostni funkce také funkci protipozérniho uzdvéru. Z tohoto
divodu jsou nékteré dvefe vybaveny samozaviradi, protoZze musi byt trvale zavieny. V Zddném pFipadé nesmi dojit
k demontdzi samozavira&! V pripadé vymény vstupnich bytovych dvefi je bezpodmine&né nutné dodrzet predepsa-
nou pozarni odolnost dvefi (oznaceni na Sfitku) a jejich komponenti a tento zamér bezpodmineéné odsouhlasit se
spravcem objektu. Pfi zméné musi byt zachovan stdvaijici vzhled spolecnych prostor.

Svou funkei plni pouze ve stdvajicim stavu tzn., véetn& ocelovych zérubni, prah a pfi neporugeni t&snéni a protipo-
zamich zpéhovacich pasek. Tyto dvefe podléhaji pravidelnym revizim.
Provozovatel nebo jim uréend osoba je povinen pribézné provddét kontrolu pozarniho uzévéru. Provadi kontrolu:

45



KASKADY BARRANDOV XIV - OBJEKT J, K

® Vizudlni, zda neni vyrobek mechanicky poskozen - naraZen, prorazen, nebo jinak poskozen
o Konfrolu funk&nosti, kde zejména kontroluje, zda nedrhnou dvefe v zérubni, nedrhnou-i o podiahu, zda je spravnd
funkénost zamkd, zavésd a ostatnich doplikd dvefi.

V pripadé zjidténi zévady, kterd mizZe ovlivnit spravné fungovani pozdrniho, resp. koufotésného uzavéru je nutné
v pripadé dvefi Sapeli kontaktovat vyrobcem proskolenou firmu, kterd viastni , PovéFeni pro montdz a servis pozdrnich
uz&vér SAPELI” (seznam u firmy Sapeli nebo na webovych strankdch firmy www.sapeli.cz)

7.7.2 Povinné servisni prohlidky dvefi

Provozovatel (u spoleénych prostor je to SVJ a u vstupnich dvefi do bytové jednotky a dvefi do samostatnych komor

v obytnych podlaZich maijitel bytové jednotky, nebo vlastnik komory) poZarniho uzavéru je ze zékona povinen za-

bezpecit vykondni pravidelné kontroly pozérniho, resp. koufotésného uzdvéru nejméné jednou za rok. Tuto zkousku

je opravnéna provadét pouze proskolend firma, kferd viastni povéfeni od vyrobce O provedeni servisni prohlidky

a pripadnych opravdch je numé provést zaznam do provozniho deniku, kfery je soucdsti ,Servisni knizky” pozarniho

uzavéru. Servisni prohlidka se sestavé z nésledujicich bodo:

® Vizudlni kontrola uzévéru

® Kontrola funkénosti

¢ Z4kladni drzba a oprava odstranitelnych zévad

® VizudIni kontrola uzdvéru

® kontrola rovinnosti dvefi - rovinnost kfidla je dilezZita ve vztahu k zrubni, zda nevznikaji nestandardni, nepovolené
spary. Obzvl3té obezfen je toto dileZité posuzovat u koufotdsnych vyrobkd.

® kontrola stavu zdrubné - pfi kontrole je nutné se zamé&fit, zda nedodlo k poskozeni nékterych jejich asti, nebo
nedovolenym Gpravém.

¢ kontrola vztahu kfidla a zdrubné - posouzent, zda nedochdzi ke kontaktu dvefniho kfidla se zrubni (nedrhne) nebo
s podlahou, a zda je obvodova spéra mezi dvefnim kiidlem a zarubni rovnomérd a v predepsanych tolerancich.

® kontrola dvefniho a vrchniho kovéni a doplikd — mezi funkéni prvky pozdrnich a koufotdsnych uzavérd patfi zavésy,
zamky, zdstrée, mechanické prahy, samozavirace, protiplechy, panikové kovéni, koordindtory. Hodnoti se vizudl-
n&, zda jsou kompletni a nevykazuji n&jaké poskozeni nebo defekty.

* Kontrola funkénosti

o Stav funkénich prvkd a kovéni — mezi funkéni prvky pozdmich a koufotésnych uzavérd paffi: zavésy, zamky, zdstrce,
mechanické prahy, samozavirace, profiplechy, panikové kovani, koordindtory.

V pripadé zjidténi zdvady (nadmémé opotiebeni, 3pamd funkénost apod.) se provede sefizeni nebo oprava pokud

to prvek umoZziuje. V pripadg, Ze zévada je neopravitelnd, je mozné provést vyménu celého prvku (napf. kovéni, &i

dvefniho doplfiku), ale pouze tehdy, pokud nedojde k zdsahu do konstrukce &asti pozarniho uzévéru.

Pokud zévadu neni mozné za uvedenych podminek odstranit, je nuté sezndmit provozovatele uzévéru s nutnosti

vymény dvefi, zarubni nebo celého pozérniho uzdvéru. O tomto fakiu je nutné provést zéznam do provozniho deniky,

ktery je souasti ,Servisni knizky” pozdarniho uzévéru.

7.7.3 B&zna udrzba dvefi

Dvefe je mozno Cistit a odeffovat vihkym hadrem s pouZitim bé&Znych, neagresivnich a neabrazivnich sapondtovych
piipravki nebo mydlovou vodou. Neni mozné pouZivat pripravky s pfisadou silikonu. Do instalovanych zédmkovych
vloZek kapnéte mazadlo WD 40 nejméné 1x za 6 mésicd.

V pfipadé bezpecnostnich dvefi je nuiné dbdt zvy3ené opatrnosti pri manipulaci s dvefmi v prtomnosti déti a domdcich zvi-
fat. Také osoby se snizenou pohyblivosti a omezenou orientaci musi peclivé nafrénovat oviddéni dvefi, je freba mit na paméfi
vysokou hmotnost dvefniho kfidla zejména ve spojeni s privanem. MizZe dojit aZ k poskozeni okolnich konsfrukei, pfipadné
i zamykaciho mechanizmu. U dvefi SAPEL je zakézdna manipulace se zamykacim systémem pfi ofevienych dvefich.
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7.8 Vnitni dvefe v bytové jednotce

Vnitfni dvefe jsou dle standardu osazeny vyskové dle technologického listu stavby, tzn., ze spdra mezi hru-
bou podlahou a spodni hranou oblozky umoZfiuje osadit pfiblizng 12 mm vrchni néslapnou vrstvu podlahy
(plovouci lamino podlaha, dlazba, koberec).

Upozornéni: V pfipads, Ze v byt& bude poloZzena podlahové krytina mensi tloustky, nez 12 mm Ize vzniklou
sparu zaplnit trvale pruznym tmelem odpovidajiciho sloZeni (nejednd se viak o zdruéni vadu). V jinych
pripadech, napt. pfi klientské montazi dievénych parket o tloustce vy$3i nez 12 mm Ize oblozkovou zdruben
zkrétit - pfifiznout. Z ddvodu zachovéni zdruky kontaktujte autorizovanou montdzni a prodejni firmu dvefi
Sapeli (kontakt V&m poskytne spravce objektu), kterd po objedndni a za Ghradu toto zkréceni provede.

V pfipadé, ze pouzijete podlahovou krytinu o nizké tloudtce (napf. vinyl) je vhodné celoplodné provést pre-
dem podlahovou stérku tak, aby povrch podlahy byl v dostateéné vysce. Oblozkové zarubné jsou opatfeny
obvodovym t&snénim, které mize z poldtku Cdstedné ztizit zavirdni kfidel. Tento jev by mél po dotvarovani
tésnéni pominout.

Podminkou dlouholetého uZivéni dvefi je pfim&fené a 3etrné zachdzeni, vhodnd Udrzba. Dvefe pouziveijte
bé&Zznym a 3etrnym zpisobem. Nedovolte, aby doslo k ndrazim do dvefi, Gderdm riznymi predméty nebo
ndsilné zavirani privanem, kliku dvefi nepfetéZujte.

Prvnim a hlavnim nepfitelem viech vyrobkd ze dfeva je vlhkost. Je proto nezbytné, aby byla relativni vihkost
v prostordch s t&mito dvefmi udrzovdna okolo 50 % (min. 30 %, max. 60 %), s dlouhodobym vlhkostim
rozdilem mezi prostory oddélenych dvefmi do 10 %. Dodrzujte minimdlni teplotu prostredi 15 °C a nejvyssi
teplotni rozdil prostord oddélenych dvefmi 5°C. Jinak hrozi nebezpeéi deformace dvefi. Proto je nezbytné
nutné provozovat vyrobky ve vyschlych prostoréch bez nadmérné vihkosti. Pokud zjistite napf. roseni oken,
je to zndmkou stoupdni vlhkosti. K odvraceni tohoto nebezpeéi obvykle staéi vylepsit vétraci rezim. Hodné
topit v zimé nestaéi. Teply vzduch vlivem svého rozpindni pojme sice uréité mnoZstvi vlhkosti, po vychladnuti
viak zase stejné mnozstvi vylouci ve formé srazené vody.

Pro odstranéni necistot z povrchu dvefi staci jemny suchy, nebo jen lehce navlhéeny (flanelovy) hadfik.
Nepouzivejte pragkové &istici prostredky ani dréténky. Rozhodné se vyvarujte pouzivani vody jinak nez
jen pouze pro navlhéeni hadfiku, ktery pfed pouzitim dokladné vyzdimejte. Obdobné i prosklené plochy
je freba o3etfovat tak, aby nedoilo ke styku ozdobného rémecku s nepfiméfenym mnozstvim vody. Pokud
chcete zvysit lesk, je mozno pouzit prostredky pro o3etfeni ndbytku. Jestlize s nimi nemdte dostate¢né
zku3enosti, vyzkousejte je nejprve na méné viditelném misté, vyckejte, a pokud je vysledek uspokojivy,
pouzijte je na celé dvefe.

Pro ¢i3téni skel pouzivejte prostredky k tomu uréené tak, aby tento roztok nepdsobil negativn na povrch
okenniho kfidla.

Pri &isténi zdarubni, dvefnich kfidel a viech typd vyplni se nesmi pouZivat ostrych pfedmétl, drétének a pfi-
pravky, ve kterych je obsaZen pisek &i jiné pevné abrazivni &dstice z dvodu nebezpeéi poskozeni povrcho-
vé Gpravy nebo opldsténi vyrobku. Nesmi se pouzivat organickd rozpoustédla, fedidla, kyseliny a louhy.
Zamky, zdvésy a spodni vedeni promazavejte pravidelné min. 1x mési¢né a udrzujte je v &istoté. V okoli
dvefi udrzujte porddek, pfipadné necistoty a predméty mohou dvefe poskodit nebo omezit jejich funkei.
V pfipadé poskozeni je nutno nechat poskozené misto opravit vyrobcem.

Dvefni kfidla je nutno pouZivat s ohledem na jejich konstrukéni vlastnosti. Jednotlivé &dsti jsou dimenzovd-
ny podle druhu dvefnich kiidel a nelze je Z4dnym zpisobem nadmérné zatéZovat. Je naprosto nepfipustné
vklédat zardzky proti zavfeni dvefnich kiidel do €dsti mezi dvefni k¥idlo a zarubef na strané pantd (hrozi
deformace nebo vylomeni dvefnich zavést), zajidténi dvefnich kiidel proti uzavieni zamknutim zdstrée
v oteviené poloze (hrozi deformace zdstrée zamku a protiplechu na zdrubni). U dvoukfidlych dvefi (pevné
kfidlo) je treba uzavirat ob&ma zdéstréemi, aby nedochdzelo ke kfizeni dvefniho kfidla nebo dokonce
k jeho vylomeni.
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7.9 Rozvody a zafizovaci predméty ZTI
7.9.1 Bytové rozvody - vodovod
Hlavni uzévéry studené a teplé uZitkové vody véetné vodomérd jsou umistény v bytech za instalaénimi dvitky, ve

vyjimeénych pfipadech v kuchynich na prostupu z instalaéni Sachty za kuchyfiskou linkou. Odedty spotfeby teplé a stu-
dené vody spoffebované jednotlivymi maiiteli bytd jsou provadény ddlkovym odectem. V kuchyni je nutné zabezpegit

pii montdzi Vami vybrané kuchyfiské linky pfistup k vodomérim. V bytech jsou osazeny vodoméry s komponentem
pro ddlkovy odecet.

V piipadé nutnosti zésahu do t&chto zafizeni je nutno kontaktovat sprévee objektu. V opaném pripadé hrozi sankce,
popfipadé néhrada vzniklé 3kody.

Udrzba viech kulovych uzavérd spociva v tom, Ze jednou za ffi mésice je nutné kulovy uzévér zaviit a ofeviit. Uzavie-
ni t&chto ventild je bezpodmine&né nutné pfi jakémkoliv zdsahu do vnitfnich rozvodi v jednotee &i v pripadé havérie.
Rozvody v bytech jsou vedeny v podlahdch a prizdivkach k jednotlivym zafizovacim predmétom. Castym zdrojem
poruch byvd preruseni potrubi pfi vridni do stén. Oprava takio poskozeného potrubi je obtiznd a rovnéz nespada
do zaruénich oprav.

Upozornéni: Pfi dlouhodobé nepfitomnosti maiitele bytu doporu€ujeme uzaviit pFivody teplé i studené vody.

V mistech, kde je vysoky tlak vody, |ze nékdy zaslechnout bouchdni nebo klepdni ve vodovodu. To mize byt zpiso-
beno ndhlym uzavfenim vytokové armatury. Pfiginou hluku mohou byt také opoffebované nebo uvolnéné podlozky
a matice, uvolnéné soucdsti kohoutl, 3paté &i opoffebované t&snéni nebo vzduch v potrubi. PFi normdlnim provozu
vodovodu mdze v potrubi dojit ke vzniku slabého klepani, které je zpisobovano zejména myckami a prackami, je-
jichz mechanické ventily se uzaviraji velmi rychle a vytvéreji tak tlakovou vinu postupuijici potrubim. Véiina uzivateld
dokaze bez problémd odlisit obvyklé zvuky vznikajici provozem vodovodniho systému. V pfipadé pochybnosti je lépe
kontaktovat sprévce objektu a predejit tak mozné problémy.

7.9.2 Bytové rozvody — kanalizace

Splaskové vody jsou z bytu odvadény pripojovacim potrubim do jednotlivych instalagnich Sachet umisténych v byto-
vych jddrech. V pfipadé ucpani zajisti vy&idténi kanalizace sprdvee objektu ve spolupréci s odbornou firmou. Pripadné
poskozeni potrubi pfi neodborné manipulaci a &idéni je porusenim zdruénim podminek.

Kanalizaéni potrubi je uréeno pouze k odvadéni dedfovych a spladkovych vod. Vylévéni latek a predmétd, které by
mohly zpdsobit ucpant potrubi je kvalifikovano jako poruseni zaruénich podminek a néklady na odstranéni vzniklych
$kod budou pretctovany uZivateli. Pro bezproblémové uZivani plastovych vnitfnich kanalizaénich rozvodd doporuéu-
jeme nevypoustét do odpadd vodu s hrubymi mechanickymi negistotami, pfipadné jiné tuhé nebo mastné materidly,
které mohou zpUsobit ucpani kanalizace. Zarover: je nuté minimalné jednou roéné prodistit umyvadlové, kuchyriské
a WC sifony a odstranit z nich zbytky mydel, vlasi apod. a proplachnout je Cisticim prostfedkem na plastové odpady.
Vylévani chemikdlii a hoflavin, vhazovéni zbytkd potravin, jiného hygienického odpadu a predméti je zakézéno.
Platnd legislativa (vie ve znéni pozdgsich predpist) pro tuto oblast je:

Zdkon &.254/2001 Sb., o voddch (vodni zdkon),

Zdkon ¢.274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich a souvisejici predpisy.

Je nutno také dodrzet pravidla uréend provozovatelem kanalizace (PVK a.s.), napt. zékaz drticd odpadd.

7.9.3 Zavésné splachovaci WC

Zavésnd WC jsou osazena splachovacim systémem AlcaPlast. Systém splachovéni umoziuje takzvané ekonomické
splachovéni. Délené ovlddaci flacitko umoziivje vybér véfitho mnozstvi vody - zatladeni véfii &asti plochy tlagitka -
nebo mensiho mnozstvi vody - zatlaceni mensi &ast flacitka.

Cistani keramickych a plastovych zafizovacich predmét je mozno provadét k tomu uréenymi standardnimi Eisticimi
prosttedky, v Z&dném pFipadé mechanickymi prostiedky (dréténkami, brusnymi latkami nebo prostredky s obsahujici
nevhodné chemické létky a abraziva apod.), které mohou zpdsobit poskozeni povrchd. Takové poskozeni je kvali-
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fikovéno jako poruseni zdruénich podminek. Neodborné zasahy do splachovacich systémd jsou kvalifikovany jako
porudeni zéruénich podminek.

Seddtka vyrobend z duroplastu &i termoplastu nedoporuéujeme Cistit Eisticimi pripravky na bézi chléru. Po pouziti
podobného typu Cistictho prostfedku se mize zménit barevnost seddtka, dochdzi ke Zloutnuti a také se mize zménit
jeho pevnost.

Seddtka doporuéujeme Cistit hadfikem s mydlovou vodou a wytfit do sucha.

7.9.4 Umyvadla

Umyvadla jsou upevnéna Srouby ke st&ndm a jsou vybavena automatickymi odtokovymi komplety v z4vislosti na typu
baterie a zapachovymi uzévérkami lahvového typu, umoZiujici snadné &isténi pouhym odsroubovénim a vyjmutim,
piipadné polonohou anebo nohou (sloupem).

7.9.5 Vana - sprchova vanicka

V koupelndch jsou osazeny standardni plechové smaltované vany, nebo akrylétové vany a sprchové vanicky se
z&sténami. Vany jsou vybaveny automatickymi odtokovymi komplety. Vanovy sifon je umistén pod odtokem z vany.
Jeho provedent je z montézniho hlediska provedeno jako bezidrzbové. Cisténi odpadu provadime zésadné vichem,
tj. aplikaci pfislusného gistictho prostfedku neposkozujiciho povrch daného zafizovaciho predmétu a jeho soucdsti
do odpadu. Revizni otvor je zakryt obkladackou se zasilikonovanou spérou a Ize jej najit poklepem na obklad vany.
V pfipadé potfeby Ize pisluinou obkladacku ofiznout ostrym nozem a uvolnit. Zpétnou montdz provést opadnym
zpUsobem, tj. osadit na misto, vysfredit spdry a utésnit silikonovym tmelem.

Vany, pfipadné jejich kovové soucdsti jsou spojeny na uzemnéni. V pripadé demontdZze vany nebo sprchové vanicky,
nebo jejich Gprav musi byt uzemnéni opét propojenc.

PFi sprchovéni ve vané ve stoje doporucujeme neslapat na zétku a tu radéji vyjmout a zabrdnit tak mechanickému
poskozen jejiho ulozeni. Cisténi van je mozno provadat standardnimi chemickymi prostiedky, v 2Gdném pripadé ne-
pouzivat sapondty obsahujici abrazivni &astice nebo mechanickymi prostredky (dréténkami, brusnymi latkami apod.),
které mohou zpUsobit poskozeni povrchu vany. Takové poskozenti je kvalifikovano jako porugeni zaru&nich podminek.
Lité akryldtové materidly:

Tyto materidly pouZivané na vyrobu koupacich van a sprchovych koutd jsou neporézni plastové materidly vysoké
kvality. Jejich &idténi |ze provadét vyse popsanym zplisobem. Pro zachovani Zivotnosti povrchové Upravy je dileZité
fidit se ndsledujicimi radami:

Nevhazujte do vany z4dné predméty. Neddvejte do vany piedméty znegidténé abrazivnimi materidly (znegidténd
obuv, kv&tindce, védra a nddoby se znecisténym dnem atd.). Nevylévejte vodu znegisténou abrazivnimi a sypkymi
materidly (bldto, pisek, drobné kamenivo, zbytky stavebnich malt a lepidel, stfepy atd.). Opryskand mista a praskliny
na povrchu maiji sklon k degradaci a nejsou povazovany za zévadu k reklamaci.

Neni mozno dodateéné instalovat vifivou ani perlickovou vanu bez akustickych Gprav, pfipadné bez statického po-
sudku u van vétich rozméri!

Opravy a &isténi ucpanych sifond neni mozné uznat jako reklamagni vadu. Pokud dojde k ucpéni kanalizace mimo
bytovy rozvod, volejte ihned sprévce objektu nebo havarijni sluzbu.

Upozornéni: Pokud nebudete bytovou jednotku dlouhodobé uZivat, zaijistéte obcasné zaliti viech sifond (zejména
v letnim obdobi) vodou. V opagném pfipadé dojde k vyschnuti vodnich clon v sifonech a do bytové jednotky budou
se znaénym zdpachem odvétravdna kanalizaéni potrubi objektu.

Zé&stény k vaném a sprchovym koutim:

Zéruka plati na viechny viastnosti viech dodanych produkt, na jejich vzhled a kvalitu povrchu. Nevztahuje se pouze
na poskozeni zpisobend mechanickymi nebo chemickymi vlivy (napt. nevhodnym o3effenim povrchu) a na poskozeni
zpUsobend nevhodnym pouZivanim vyrobku. Stejné jako ostatni materidly vyZzaduje i sklo & plast sprchové zéstény
pravidelné &idténi a ddrzbu. Kvalitu proskleni miZete poniit napf. chemikdliemi, nevhodnym pouZivanim nebo nedo-
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statednou pédi. K Gdrzbé |ze pouZit jemny myci prosttedek, nepouziveite prosttedky na drhnuti, ani présky, agresivni
alkalické nebo kyselé cistici pripravky, ani osiré predméty. Nenechdvat pusténou vodu bez dozoru, zéstény nejsou
vodotésné.

7.9.6 Vodovodhni baterie

V koupelnéch jsou standardné osazeny pdkové vodovodni baterie. Pritok vody je korigovén pékou smérem nahoru
a dold. Pokud bude pdka v nejnizsi poloze, je voda uzavena, posouvdnim nahoru je pozvolna ofevirdn otvor tak,
Ze v nejvysii poloze je pritok nejvéii. Teplota vody je ovldddana stejnou pakou, pokud bude péka ofocena smérem
doleva, potede pouze tepld voda. Posouvanim péky doprava se pozvolna studend voda misi s teplou tak, Ze pfi
dorazeni pdky doprava potece voda studend. Jednoduchym pohybem tak Ize snadno namichat poZzadovanou teplotu
a mnozstvi vody. Umyvadlova baterie miZe byt na zadni strané opatfena pakou ovlédaijici zétku sifonu. VytaZenim
smérem nahoru se zdtka odpadu uzavfe, oteveni nastane, pokud je paka sflacena dold. Pro sprévnou funkci baterie
je nuino ob&as vygistit sitko na vytoku a odstranit z n&j pripadné usazeniny.

Baterif vanovou |ze napoustét primo vanu nebo povytazenim pdaky prepnout proud vody do sprchové hadice. Drzak
sprchové hadice je priloZen ke kazdé soupravé, jeho montdZ po uréeni umisténi svéfte odborné firmé. V kazdém
piipadé musi byt drzék sprchy upevnén vyskové nad rovinou vanové baterie minimalné 200 mm.

Cisténi baterif je mozno provadét standardnimi chemickymi prostiedky, v Gdném piipadé mechanickymi prostredky
(drété&nkami, brusnymi latkami, alkoholem, neorigindlnimi vyrobky s obsahem kyselin a louhu apod.), které mohou
zpUsobit poskozeni povrchu baterie. Usazeniny vépniku je fieba odstranit pomoci specidlniho Eisticiho prosfredku,
ndsledné omyt €istou vodou a vylestit kusem latky do sucha.

Poskozeni nesprévnym zachdzenim, &isténim, Udrzbou nebo neodbornym zésahem je kvalifikovano jako porusent
zéruénich podminek. K zaijidténi sprévné funkce vodovodnich armatur je zapotiebi obasné (pravidelné] prodisténi
vniffnich sitek vytokd (zejména po opétovném napojeni jednotky &i objektu na zdroj vody po predchozim vypadku).
Cisténi sitka baterie je nuiné provadat cca jednou za mésic, vysroubovanim sitka z baterie a jeho ndslednym propléch-
nuti. PFi demontdzi sftek a manipulaci se 3roubenim pouzivat pouze hladké a k tomu uréené néstroje.

7.9.7 Vyvody pro pracku a prackovy istici a zapachovy uzévér (sifon)

Pripojeni pracky k vodoinstalaci je umoznéno hadici, kferd je souéasti prisludenstvi pracky pres prackovy ventil (stude-
nd voda). Pragkovy sifon je podmitkovy. Vyvod odpadu pracky (gumovd hadice z pfislusenstvi pragky) se navleée na
vstupni potrubi odpadu a zaiisti vhodnou svérou objimkou. Cisténi pragkového sifonu je mozno provadat odejmutim
kryci desky a odsroubovanim gistictho uzavéru. Tento zésah je lépe svafit odborné firmé, pfipadnd poskozeni pfi ne-
odborné manipulaci jsou kvalifikovéna jako porudeni zaruénich podminek. DodrZeni podminek pro pripojeni odpadni
hadice od pracky - viz ndvod pfistroje — sprévné zavéseni hadice za prackou a dodrzeni vyskového rozdilu mezi
hladinou vody ve spotfebici (doporuceni pro dany typ pracky) a vy3kou odpadu (sifonu).

Upozornéni: Pfi demontdzi prackového sifonu dojde k vytoku vody slouZici jako zapachové uzdvéra ve spodni &asti.
Cistén sifonu a konfrolu doporu&ujeme provadst preventivné jednou za pil roku.

7.9.8 Vyvody pro kuchyriskou linku viz Pravidla pro osazeni kuchyfiské linky

Vyvod studené vody v kuchyni je navrzen bez zp&é klapky, pokud budete na pfivod vody pfipojovat spoffe-
bi¢, je nutné, aby na pfivodu vody do spoffebiée byla zfizend zpétd klapka z divodu moznosti kontaminace
viz. CSN 75 5409: Gnor 2013 - Vnifini vodovody.

7.9.9 Vyvod vody na terasu

Soucasti nékterych bytovych jednotek (klientské zména) s terasami je venkovni rozvod studené vody, slouzici k drzbé
venkovni zelené a teras. Viechny tyto vyvody na celém objektu jsou osazeny nezdmrznymi kohouty KEMPER. Pred
prichodem zimniho obdobi — mrazd - je nutné pouze odstranit (odvodnit, odpojit) od tohoto ventilu pfipojené rozvody
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(hadice, potrubi venkovniho zavlahového systému) tak, aby ve ventilu nezistala v jeho venkovni &dsti stét voda, kterd
by mohla zmrznout a poskodit ventil.

7.10 Rozvody elektro - silnoproud a slaboproud

7.10.1 Silnoproud - Privod a bytovy rozvadég, bytové rozvody, zafizovaci predméty. Elekiroinstalace silnoproud
Jednotlivé byty jsou napdjeny z patrovych elekiromérovych rozvadécd, ve kterych &islo odbérného mista odpovida
oznadeni bytové jednotky. V rdmci predavaciho fizeni kazdy maijitel jednotky obdrzi klicku k otevirani patrového
rozvadéZe. Otevirdni t&chto patrovych rozvad&Zd je pripusiné pouze v piipadé, ze dojde ke shozeni (vypnuti) hlav-
niho bytového jistige. V tomto pFipadé vyhledeite pfisluiny jisti€ na spolecné chodbé (je oznaden &islem Vaseho bytu)
a zapnéte jej flakem na ovlddaci pdcky smérem nahoru. V této skiini jsou osazeny elekiroméry a lze zde odegitat
a zdrover kontrolovat celkovou spotfebu elekirické energie.

Upozoméni: Dbejte na disledné uzavirdni ocelovych dvefi na elekiromérovych rozvadécich, zabranite moznosti
Grazu elekirickym proudem. Tyto dvefe maiji také funkei protipozdrniho uzdvéru.

M&feni elekirické energie pro byty je umisténo ve stoupackovych rozvadécich v kazdém patie. Obecné plati, Ze elek-
troméry bytl na patfe jsou umistény ve stoupackovém rozvadédi stejného patra. Elekiroméry pro jednotlivé byty jsou
jiz osazeny a stav elekiromérd byl zapsan pfi prejimee bytd.

Vlastni jisténi bytové jednotky se nachdzi v pojistkové skfini nad vstupnimi bytovymi dvefmi. Automatické jisti¢e jsou
oznadeny a v pripadé odpojeni okruhu jistice jej nahodime tlakem na ovlddaci paeku smérem nahoru.

K samoginnému vypnuti jisti¢e mize dojit i pretrzenim vldkna v Zdrovce, potom staci vypnuty jisti¢ opét
zapnout a je vie v porddku.

Dal3im divodem samocinného vypnuti jistiée moze byt i pfilis velky vykon pfipojeného spotfebice na zasuvkovy
okruh, nebo vadny spoffebi. Pokud se viak nejednd o Z&dny z uvedenych divodd, jde patrné o zévadu na inste-
laci a je nutné zavolat odbornou firmu elektro, kterd zévadu odstrani. V Z4dném piipadé se nesnazte zévadu od-
strafiovat sami tim, Ze napf. odstranite kryt bytového rozvadéce a budete zjistovat pricinu na vodigich pod napétim.

V mistnostech se zvy3enou vihkosti (koupelna, WC) je dileZité, aby byla vzdy Fadné vétrana po jejim pouziti vestavé-
nym ventildtorem. Ochrana pied nebezpe&nym dotykovym napétim je dle CSN 33 2000-4-41 zajidténa samodinnym
odpojenim od zdroje a proudovym chrdniéem, v prostordch koupelen je provedeno ochranné pospojenti.
Doporuéujeme pro zapojeni elektrospottebici obsahujicich elektroniku (televize, videa, pocitace) osadit do by-
tového rozvadéce nebo do zdsuvky prepéfovou ochranu. Zdsah do rozvadéée je mozné pouze za pomoci
odborné firmy.

Upozornéni: V koupelndch a WC musi byt instalovdna osvétlovaci télesa s predepsanym krytim IP 44, resp. IP 45
uréené do zény I

Instalované rozvody - trasy vedeni elektrickych rozvodi — jsou vedeny v podlaze a nésledné svisle, event. vodorovné
jako spojnice viditelnych prvki elektroinstalace (vypinag, zdsuvka, elektrokrabice, vyvod pro svétlo, ventildtor) a mait
nésledujici ochrannd pdsma:

celd vniffni — bytovd sténa u vstupnich bytovych dvefi, eventuding i boéni stény do vzddlenosti 500 mm.

na st&nach 200 mm na kazdou stranu od osy spojnice viditelnych prvkd elektroinstalace (vodorovné i svislé)

na st&nach 400 mm od stropu a od podlahy po obvodu mistnosti

celd plocha podlahy

Vy3e uvedeny popis ochrannych pdsem ma pouze informaéni charakter a nemize podchytit veskeré trasy rozvodi
elektroinstalace.

V ochrannych pasmech elekirickych vyvodi je zakdzano provadét jakékoliv prace (vrtani, sekéni apod.), které by
mohly zpisobit pokozeni rozvodd a ndsledné zapFicinit riziko #&zkého drazu &i smrtil

Doporuéujeme pred jakymkoliv zasahem do stén a stropd provéfit trasy vedent el. rozvodd pomoci k tomu uréenych
detekénich zkousecek, pripadné tuto Cinnost svéfit prisluinému odbornikovi — elektrikdfi.
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Priprava pro montdz spotfebici kuchyfiské linky: V prostoru kuchyné je instalovdn rozvod elekifiny, ukonceny v 5
krabicich - viz samostatny obrazek s popisem.

Problémy s elektroinstalaci: Pokud nefunguiji zasuvky ve zdi nebo svételné okruhy, zkontrolujte nejprve automatic-
ké jistice nad bytovymi dvefmi - zcela je vypnéte a zase zapnéte, event. i hlavni jisti¢ v elektromérové skiini na
chodbg. Pokud jistice stdle vypadavaii, kontaktuje laskavé sprévce objektu, ktery ve spolupréci s dodavatelem
urdi typ zavady.

Upozornéni: Veskeré Gpravy na rozvodech elekirické energie v byt véetné dodatedng provddénych rozvodd pro
kuchyrské spotiebice je opravnéna provédét pouze odbornd firma a podiéhaii revizi.

Zplsob obsluhy a ddrzby elekirického zafizeni:

U elektrickych svitidel je mozné provést vyménu svételného zdroje (zdrovky, vybojky, zéfivky). Upozorfiujeme viak,
Ze jakoukoliv manipulaci s vypinaci nebo svitidly (tj. omyti krytd, vyména Zdrovek atp.) je mozné provadét pouze za
vypnutého stavu, vypnutim piislusného jistice v bytovém rozvadédi.

Zasuvky instalované ve Vadem byté jsou uréeny ve standardu pro pFipojeni elekirickych spoffebiéd na napéti
230V/50 Hz/20 A. Upozoriiujeme viak na to, Ze je mozné pripojovat elekirické spoffebice pouze bezpedné
a schvdlené pro provoz v CR podle zdkona & 22/97 Sb. Spoffebice pfipojené pres zésuvky musi byt vyba-
veny normalizovanou pfipojovaci 3fidrou s piislusnou vidlici. V této souvislosti Vds rovnéz upozorfiujeme na
nebezpedi Grazu elektrickym proudem v prostoru koupelny. Neni dovoleno pouzivat elekirické spotiebice pfi
pobytu ve vané nebo pfi sprchovani. Ddle upozorfiujeme na pfipojovdni takovych elekirickych spotebicd,
které nejsou uréeny do prostoru koupelny (fj. napf. pfimotopny panel s odkrytou topnou spiralou). Podobné
jako u elektrického osvétleni neni dovoleno ani u zdsuvek demontovat kryt a pripadné oisténi krytu zdsuvky
provddét pouze ve vypnutém stavu. Doporuujeme rovnéz tém rodindm, kde jsou malé déti, dodatecné vy-
bavit zdsuvky détskymi krytkami proti Grazu elektrickym proudem. Ve vét3iné domdcnosti je nejproblémovési
kuchyné, pouzivé se mnoho riznych spotiebicd, af uz prenosnych nebo zabudovanych do ndbytku. Chceme
Vés proto upozornit na to, Ze elekiricky spotfebi¢, ktery je pevné zabudovan do ndbytku, musi byt k této
instalaci uréen a vyrobce takového spotfebige Vam je povinen predlozit ndvod na instalaci a pouzivani. Déle
Vés musime upozornit, Ze elekirické spotfebi¢e pevné pfipojené na sif (. napf. spordk, digestof atp.) musi byt
pFipojeny pouze odbornou osobou s elektrotechnickou kvalifikaci (elektrikdfem). Rovnéz instalace tepelnych
spotfebi&i s sebou pfindsi nebezpedi vzniku pozdru, upozorfiujeme proto na bezpe&né vzddlenosti takovych
spotiebicd od hoflavych latek.

Pro pipojeni spoffebicd do zdsuvek na terasdch a balkdnech plati pozadavek na zapojeni pouze takovych spo-
frebidy, které jsou vhodné do venkovniho prostfedi. Nenechavejte zapojené spotiebice bez dohledu, nenechaveijte
zapojené spotfebice pfi desti atd.

Zafizenti elekiroinstalace Vaseho bytu byla uvedena do provozu dnem kolaudace a vystavenim ,vychozi revize elekiro”,
néslednd, periodickd” revize” musi byt provedena do 5 lef, tak jak uklada CSN 331500 a je pravé na Vés jako na
maiitelich a provozovatelich, zajisfit v zdjmu své vlastni bezpecnosti tuto revizi.

7.10.2 Slaboproud - Pristupovy systém, domdci telefon, telefon, STA, SEK

Televizni a telefonni pipojka, domdci telefon, datové rozvody

¢ Televizni a telefonni pripojka

V bytové jednotce je instalovan zékladni rozvod televizniho signdlu, umozfiujici prijem digitéIniho signlu stanic pfi
pouziti viastniho set top boxu nebo televize s DVBT2. Vyvod se zdsuvkou je zpravidla pfiveden do obyvaciho pokoje.
Soucdsti bytovych rozvodi je zdroved i piprava umoziujici prijem kabelové televize a infernetu prostrednictvim po-
skytovateld t&chto sluzeb. Predméing dodavka (pfijem kabelové televize a infernetu) je pfedmétem samostatné smlouvy
uZivatele bytové jednotky s poskytovatelem téchto sluzeb.
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¢ Domdci telefon

Zafizeni je uréeno pro hovorové spojeni mezi osobou u vstupu do objektu a osobami v jednotlivych bytech. Déle je
uréeno k uvolnéni nezamdenych vchodovych dvefi do budovy. Zafizeni také slouZi jako bytovy zvonek.

Hlavni vstup je zajidtén modulem hlasitého vrétného a tlacitkovych moduld vstupniho panelu. Stisknutim jednoho
z tlacitek na panelu vstupniho tabla se aktivuje bzuédk domdciho telefonu volaného G&astnika. Doméci telefon ob-
sahuje prvky poffebné pro zaijidténi audio komunikace a tlacitko pro ovlddani elekirického zdmku vchodovych dveii
do objektu. Po zaznéni vyzvanéciho ténu zdvihneme sluchdtko a provedeme hovor. Otevieni elekirického zdmku
provedeme sflacenim tlagitka s oznacenim klice. Systém pracuje v zékladnim provedenti, tzn., neumoziuje komunikaci
mezi jednotlivymi Géastniky.

Elektricky zamek je instalovén na vstupnich dvefich do objektu. Umoziuje dalkové otevieni nezam&enych vchodovych
dvefi nebo branek. Odtlacit dvete Ize jen po dobu stlaceni flagitka na domédcim telefonu. Stlageni vybavovaciho flagit-
ka je signalizovano bzugenim elekirického zamku.

Na chodbé objektu je u kazdého bytu umisténo zvonkové tlagitko. Jeho stisknutim je v piislusném byté signalizovano
vyzvanénim domovniho telefonu (odlidny tén). Takto je signalizovana névitéva u bytu. Dvéma rozdilnymi vyzvanénimi
ie tedy rozlidena vn&jsi (hlavni vchod) a vnifini (bytovy vchod) vyzva.

Zvonkové tablo se nachdzi u vstupnich dvefi do domd, poloha zvonku je oznadena &islem bytu. Oznaéte
prosim vizitku pomoci samolepici popisky, po zabydleni objektu spravce zajisti definitivni popis dle
Vaseho oznageni.

7.10.3 POZARNI &dla - V kazdém byt jsou osazena &idla detekce CO2. V pripadé pozéru anebo zakouten
prostoru spusti ¢idla zvukovy alarm, nejsou viak napojeny na zachranny systém, pouze Vés tedy upozorni abyste
zéchranné slozky privolali. Tato &idla jsou umisténa v predsini. Cidla je zakdzdno demontovat a je nutnd pouze pra-
videlnd vyména baterii - viz predany névod k obsluze na flash disku pfi prejimce. Na poskozeni ¢idla neopatrnou
manipulaci se nevztahuje zdruka.

7.11 Rozvody a zafizovaci predméty UT

7.11.1 Bytové rozvody - Ustredni topeni

Zaregulovéni rozvodis UT v tak rozsahlém obiektu, jako je Vas novy bytovy dim, je velmi ndroénd &innost, zvIdsté pak
v prvni topné sezéné. Dbejte, proto prosim pokyni sprévce objektu a v pfipads, Ze bude nutné opétovné zaregulové-
ni, zajistéte prosim piitomnost zodpovédné osoby v byts.

Zejména v prvni topné sez6né nevypinejte topeni ani v dobé Vasi nepiitomnosti a zaijistéte dostate&né G¢inné vétrani.
Zabrénite tim vzniku vzduiné kondenzace vodnich par, jejimz pisobenim mize dojit k nevratnému pogkozeni omitek,
maleb a viech dfevénych konstrukei v byté. Pfipadné vady vzniklé 3patnym vétrénim nebudou uzndny v rdmci reklo-
mace. Pfi uZivéni bytu se doporuéuje udrzovat v pribéhu topného obdobi v dennich hodinéch fj od 6:00 do 22:00
proméré vniffni teploty cca 20 °C a v dobé noéniho Gtlumu béhem topného obdobi v priméru cca 18 °C. (vyhl.
¢.193/2007 Sb., v platném znéni).

Pokud venkovni teplota klesne pod-10,5 °C, uzivatel bytu musi ve viech mistnostech priléhaijicich k fasadg, nad garé-
Zemi a pod stfechou nebo terasou udrzovat minimélni teplotu 18,7°C.

PFi poklesu vnitfni teploty a $patném vatrdni se vyrazné zvysi rosny bod a tento jev se projevi kondenzaci vodnich par
na oknech, dvefich a sténdch. Uvedend skuteénost se tykd samoziejmé i téch maijiteld, ktefi bytovou jednotku neuZivaiji
pravidelné nebo ji neuZivaji vibec. Vysokym mnozstvim vzdu$né vihkosti miZe dojit ke vzniku plisni a deformacim
zabudovanych drevénych komponentis a tento jev nebude uznan jako zaruéni zévada. Céstecné zavihnuti vedouci
az ke vzniku plisni mdZe vzniknout rovnéz u ndbytkovych a kuchyfiskych sestav trvale instalovanych na zdi. Dopo-
ruéujeme proto prib&znou kontrolu té&chto mist a pripadné jejich o3effeni (tj. o3krébdni a preffeni pomoci b&znych
desinfekénich pripravkd, napf. Savo apod.).
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Hlavni celkova spotieba pro cely objekt je méfena ve vyménikové stanici, bytové uzdvéry rozvodu topeni pro bytovou
jednotku se nachdzeji v reviznim otvoru za instalagnimi dvitky v koupeln& nebo WC a jsou opatieny kulovymi uzavi-
racimi ventily. Udrzba viech kulovych uzavérd spociva v tom, Ze jednou za ffi mésice je nuiné kulovy uzévér zaviit
a ofeviit. Uzavfeni téchto ventild je bezpodmine&né nutné pfi jakémkoliv zésahu do vnitfnich rozvodi v jednotce ¢i
v piipadé havérie. U kulovych uzdvéru je také umisténo podruzné méfeni privedeného tepla - kalorimetr. Odpoget
spotieby je provédét dalkové bez nutosti pfistupu do bytd.

Vlashi tlesa jsou opatfena termostatickymi hlavicemi, kferé zaijistuji konstantni nastavenou teplotu v mistnosti.
Spravnym nastavenim a pouzivénim termoregulaénich hlavic Ize vyrazné snizit spotfebu tepla v objektu a tim i vysi
plateb za teplo.

Upozornéni: V reviznim otvoru za instalaénimi dvitky v koupeln& nebo WC spolu s hlavnimi uzévéry je umisténa re-
gulagni armatura. Regulaéni armatura je sefizena na pozadovany pritok a je vyslovné zakdzano jakkoliv zasahovat
do nastaveni armatury, aby se neporusil nastaveny hydraulicky systém topné sit&. Jejich nastaveni je zaznamendno
u dodavatele a pfi neodborné manipulaci dojde ke zméné nastaveni pritokd na stoupacim vedeni a z toho vyplyvaijici
nutnosti nového kompletniho zregulovdni topného systému — porusenim plomby na regulagnich ventilech pozbyva
vlastnik ndrok na uplatnéni reklamace. Jednotliva télesa jsou opatfena uzdvéry na vstupu do télesa. Regulaéni ventil
pod termostatickou hlavici topného t8lesa je zaregulovén pro poteby systému. Opétovné zaregulovdni systému je
finanéné a &asové ndroéné a vyzaduje pfistup do kazdého bytu, néklady na opétovné zaregulovani v piipadé pro-
kazani zasahu do systému budou pozadovany po vinikovi. V pripadé zésahu do systému nebude toto povaZovéno
jako reklamaéni vadal

Pred kazdou fopnou sezénou je nutno zkontrolovat a odstranit pfipadné zavzduinéni otopnych tles v bytové jednotce
a sprévce musi také provést kontrolu odvzdusiiovacich ventild, které jsou na kazdé stoupadee a jsou vytaZeny vzdy od
stoupacky UT na spole&nou chodbu 6. NP. V téchto piipadech se prosim obratte na spravu obijektu, kterd prohlidku
pred topnou sezonou zajist.

7.11.2 Otopna télesa

Od uzaviracich armatur v instalagni skfifice je rozvod topné vody veden plastovymi trubkami v podlahéch k jednotli-
vym tlesim. Ochranné pésmo je celd plocha podlahy.

Deskovd otopnd a koupelnovéd ,zebiikova” tlesa jsou opaffena odvzdusiovacimi, uzaviracimi a regulaénimi arma-
turami. Na viech télesech jsou osazeny termostatické hlavice.

Regulace feploty otopnych t&les

Regulace teploty v bytech je umoznéna termostatickymi hlavicemi na jednotlivych lesech. Termostatickd hlavice se
ovladé otdenim dle stupnice na ¢iselniku od polohy O — zavieno, pres polohu * - f&leso je chrénéno proti zamrznuti,
do polohy 1-5 stupef — teplota vzduch v mistnosti. Jednotlivé stupné na hlavici odpovidaii teploté vzduchu v mistnosti,
nikoliv teploté na t&lese! Nastaveni na stupefi 3 odpovidd teploté vzduchu v mistnosti cca 20 °C. Pod termostatickou
hlavici je osazena ventilova vlozka, nastavend na konstantni hodnotu protoku. S touto vlozkou nesmi byt neodborné
manipulovdno, stejné jako s vnitfnimi mechanismy termostatické hlavice.

Otopnd télesa jsou na vstupu vybavena uzaviracimi armaturami, které slouZi k uzavfeni potrubi pfi manipulaci s téle-
sem. Ve spodni &dsti télesa je vypoustéci Sroub a v horni &dsti odvzdudfiovaci ventil. V pripadé snizeni vykonu ofopné-
ho tlesa — nehfeje zadni &dst - je nutné odvzduinit otopné téleso odvzduifiovacim ventilem. Manipulaci pfisludnymi
armaturami je mozno provadét pouze specidlnimi ndstroji a je lépe ji svéfit odborné firmé.

Aby se zamezilo sniZeni tepelného vykonu, je vhodné odstranit pied topnou sezonou z prestupni plochy prach,
nejlépe vysatim nebo kartd&em navlhéenym v sapondtovém roztoku. Povrchovd Gprava otopnych #les je provedena
préskovym lakem. Nepouziveite &istici prasky obsahujici abraziva. Zaruka se nevztahuje na opotiebeni vzniklé béz-
nym pouzivanim a na $kody zavinéné nespravnou manipulaci. Zejména je zakdzdno na otopné tleso $lapat nebo
je nadmémé zatéZovat.
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7.12 Rozvody a zafizovaci predméty VZT

7.12.1 Odvétréni - koupelny a WC

Na Vasich socidlnich zafizenich jsou osazeny elekirické dvouotéekové ventildtory s casovym dobéhem nastavenym na
cca 3 minuty. V mistnostech se zvySenou vlhkosti (koupelna, WC) je dileZité, aby byla vzdy fédné vétrdna po jejim
pouZiti vestavénym ventilatorem. Z ventilatoru je nutno obcas vysdt prach, aby nedochdzelo k jeho zpémému viteni
v odvétrédvaném prostoru. Poskozeni koupelnovych dvefi a jejich oblozek &i vnitfnich sddrokartonovych obkladd, ob-
jeveni plisni a odloupdvani maleb, které budou zpisobeny nadmérnou uzavienou vihkosti v prostoru bytové jednotky
a jejtho socidlniho zafizeni nelze chdpat jako zdruéni zavadu. Sefizeni dob&hu ventilatoru se provadi v bytovych
rozvadécich, umisténych nad vstupnimi dvefmi.

UDRZBA ventilétori:

LoZiska ventilatord jsou samomaznd, jsou uréena k dlouhodobému pouZivéni a nevyzaduji Zddnou Gdrzbu. Je tieba
provadét Cisténi ventilatoru, aby nedochdzelo k usazovéni necistot na ob&zném kole ventildtoru a nedochdzelo tak
k jeho rozvazeni a ndslednému poskozeni lozZisek vibracemi. Usazeny prach na mfizce ventildtoru Ize Cistit vysavaem
a vlhkym hadfikem - pozor na riziko drazu elekirickym proudem.

Upozornéni: namontované typy ventilatord jsou vhodné pro osazeni v koupelndch, vyvaruite se presto jejich primému
sprchovdni &i jiné dlouhodobé zatéZi vodou (stékaijici voda). V pFipadé, Ze se rozhodnete dodany typ ventildtoru
vyménit za jiny, pouZijte po dohodé s odborné zpiisobilou osobou typ, ktery je uréeny do dané zény se sprévnym
krytim. V pfipadé pouZiti nevhodného typu ventilatoru Vam hrozi raz elektrickym proudem.

ELEKTRICKA INSTALACE A BEZPECNOST:

Obecné je nutno dbét ustanoveni CSN 12 2002 a ostatnich souvisejicich predpiso. Pri jakékoliv revizni & servisni
&innosti je nutno ventildtor odpojit od elekirické sité, coz by méla provést odborné zplsobild osoba.

7.12.2 Odvétréni - kuchyné

V prostoru kuchyriského koutu se nachdzi priprava pro pfipojeni digestore. Digestofe musi byt vybaveny funk&nimi
zpéinymi klapkami. Vyvody pro kuchyné jsou zavickovany a po dokondeni kuchyriskych linek by mély byt osazeny
digestofi se zp&tnou klapkou a parametry — vyména vzduchu max. 250 m3/hod a min. externi tlak (fedy tlak bez
tlakové ztréty vestavénych odlucovadi ¢ uhlikovych filtrd v 50% zanedeni) 60 Pa lépe 80-100Pa - viz samostatnd
kapitola — dokonéeni kuchyni — kuchyriské linky.

Vys3i vykon digestore ovlivni funkei zpétné klapky, kterd ma za dkol chrénit prostory Vasi jednotky proti pachim. Ne-
osazeni této klapky miZe stejné jako pouzivéni vykonnéjsich digestori zapficinit vyskyt nezadoucich pachd, pripadné
akustické problémy v jinych bytech. Je tedy nutné osadit pruzné pfipojeni anebo tlumié pro zabranéni prenosu vibraci.
PFi vlastim pfipojeni digestofe na pFipravené VZT potrubi je nutné dodrZet minimdlini délku tohoto potrubi 500 mm
od vlastniho stoupaciho potrubil

7.12.3 Chlazeni UPS a byti (pouze klientsky vybér)

Pouzity systém chlazeni

Pro chlazeni bytd je pouZit systém primého chlazeni Multisplit. Jako zdroj chladu jsou navrZzeny venkovni chladici
jednotky se vzduchovym kondenzdtorem, umisténé sfrede.

Pro chlazeni mistnosti UPS - zdloZnich zdroji jsou osazeny jednotky v prostoru gardzi 1pp obj. J a 2. pp obj. K.
Zdroj chladu fesi pivod chladu do vnitfnich chladicich jednotek v mistnostech.

V jednotlivych mistnostech bytu jsou potom instalovany cirkulaéni nasténné chladici jednotky, které Fesi dochlazeni
prostoru dle pozadavku uZivatele.

Vnéj§i jednotka je s vnitinimi jednotkami propojena potrubim chladiva a komunikagnim kabelem.

ZaFizeni mize byt provozovano nejen ve funkci chlazeni, ale i v rezimu tepelného Eerpadla, joko dopliikovy
zdroj vytapéni.
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Ovlédani a regulace zafizeni:
¢ Regulace vniffnich chladicich jednotek je fesena pomoci infra ovlada&d dodévanych s chl. jednotkami.

7.13 Fasdda a klempiiské konstrukce

7.13.1 Kontakini zateplovaci systém

Kotveni do fasady (kontakiniho zateplovaciho systému) z exteriéru (balkény, terasy — pradelni 3fdry, satelitni a osfat-
ni antény, kvétniky, police) je z divodu mozného poskozeni zateplovaciho systému zakdzdéno. Rovnéz umisfovani
jakychkoliv predmétl na fasddu (zaskleni, zastfedeni, stozary, zavésy atd.) bez povoleni spravce objektu, pfipadné
povoleni dle zékona je zakazéno.

Je zakdzano nechat rist popinavé a piisavné rostliny po fasada!!!

Upozornéni: sledujte prosim kvalitu spoji na faséds, pfipadné utdsnéni spar silikonovymi & jinymi tmely. Tyto materi-
dly trpi béznou degradaci materiélu vlivem povéirnostnich podminek a je véci tdrzby domu zaijistit opravu tak, aby
nedoslo k daldim 3kodam.

7.13.2 Klempiské prvky fasady

Venkovni klempitské konstrukce jsou provedeny z hlinikového lakovaného plechu véetné podkladnich pést a spojo-
vactho materidlu. Materidl nevyzaduje Gdrzbu ani dodate&né nétéry. Je viak nutné provadét pravidelnou kontrolu
a &isténi okapnich Zlabd, kotlikd a zaiistit tak spravnou funkci odvodnéni ploch balkond, rozsitenych atik fims a teras.
Neumistujte na klempifské prvky zadné predméty (satelini antény, kvémiky atd.). Nevstupujte na klempitské konstruk-
ce (parapety, atiky, fimsy).

7.13.3 Umisténi stinicich prvko na fasadu domu

Umisténi prvkd na fasédu domu maijici dopad na jeho vnéjsi vzhled (markyzy, pergoly, zaskleni, rolety, venkovni
zaluzie apod.) podléhd odsouhlaseni druzstva a autora projektu, jehoz je podoba domu dusevnim vlastictvim. V pfi-
padé rozséhlého zdsahu je nutné zajistit fadné stavebni povoleni! V piipadé instalace je nund realizace odbornou
firmou po dohodé s odd&lenim zéruéniho servisu. V pripadé neodborné manipulace odpovidd stavebnik (maijitel bytu)
osfatnim &lendm spolecenstvi viastnikd jednotek za pripadnou vzniklou skodu. Pro umisténi stinicich prvkd s elektroovld-
dénim je osazena pfiprava pro Zaluzie v podobé zabudovaného skrytého kastliku.

7.14 Terasy, balkény, komory

7.14.1 Dlazba balkénd

Dlazba balkénu je provedena z keramickych mrazuvzdornych dlazdic uréenych k tomuto umisténi. Pod dlazbou je
provedena hydroizolace balkénd. Z tohoto divodu neni mozné do dlazby balkénd vriat, provadét kotveni atd.
Dlazba balkénd je provedena ve spddu od objektu a destovd voda odkapavé z hrany balkénd. Z tohoto divodu
udrzujte svij balkén v €istém stavu a zabrafite, aby dochdzelo k jeho nadmérnému znecidtovani a tim i k zneisténi
fasady a balkénd umisténych pod Véami (pretékaiici zemina z kvétnikd a kvétind&o, znedisténé predméty, chemikdlie,
tekutiny atd.).

V pfipadé ndmrazy a snéhu nepouzivejte posyp soli ani jiné rozmrazovaci pripravky a ani rozpousténi snéhu a ledu
horkou vodou nebo vzduchem, plamenem. Neni vhodné shrnovat snih na vétii hromady a zanechdvat ho na konstruk-
cich objektu. Dlazba balkond je pouze pochozi, neni uréena k manipulaci s tézkymi bfemeny & stavbé leseni nebo
jinych dogasnych konstrukei, stéhovani apod. Zatizeni balkond je pocitdno podle CSN 73 0035 Zatizen stavebnich
konstrukei a je poitdno s uZitnym zatizenim 2,0 kN/m2 (200 kg/m2). Nelze tedy na balkény umistovat napt. masiv-
ni truhliky na zeled, bazény, t&zky nabytek atd., balkony a terasy jsou uvazované pouze pro pohyb osob.

Udrzba dlazby balkénd - jako u ostamich keramickych dlazeb, kontrolujte celistvost tmeleni sokld, koutds, detaild
u balkonovych dvefi a napojeni klempifskych prvkd.
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7.14.2 Dlazba teras, odvodnéni

Dlazba teras je provedena z dlazdic umisténych na terée. Pod touto skladbou je standardni skladba strechy. Odvod-
néni teras je provedeno z povrchu do svislych svodd umisténych na fasédé nebo pres ocelové perforované profily,
které tvofi lem téchto prostor. Udrzujte pravidelné toto odvodnéni Cisté a nezanesené (sypky materidl, listy z kvétin,
volng poloZené predméty atd.).

V pfipadé ndmrazy a snéhu nepouzivejte posyp soli ani jiné rozmrazovaci pripravky a ani rozpousténi snéhu a ledu
horkou vodou nebo vzduchem, plamenem.

Spary mezi jednotlivymi dlazdicemi jsou vlastng drendzni otvory pro odvod vody do drendzni vrstvy pod dlazbou.
Nenechte spary zarst mechy anebo je uzavit prachem a neistotami. Spdry nelze ani uzavfit tmely, spérova-
cimi maltami atd.

Nezatloukejte nic do spdr mezi dlazbou (sluneéniky, podpory pro rostliny atd.) hrozi poskozent izolace.

Udrzba dlazdic - standardné zametdnim, Ize zamokra vyéistit hrubym kostétem nebo kartagem. Nepouzivejte isténi
tlakovou vodou — hrozi poskozeni spdr a okolnich konsirukei. Pfipadné vapenné vykvéty na dlazbé teras nejsou rekla-
maéni vadou, ale pFirozenym jevem.

V zimnim obdobi je nutno pravideln& kontrolovat funk&nost vpusti obzvlasté v obdobi, kdy dochdzi k pravidel-
nému stfidani plusovych a minusovych teplot. Zjistiteli nefunkénost odvodnéni teras, oznamte tuto skutecnost
neprodlené sprévci objektu. V pFipadé nefedeni hrozi, ze dojde k prefeceni desfové vody do bytové jednotky
Vasi nebo pod Vami.

Udrzba - Kazdy viastnik bytové jednotky s terasou by mél alespori 1 x za mésic zkontrolovat propustnost odvodfiova-
cich vpusti a isticich kust desfovych svod, v piipadé zaneseni nebo zamrznuti by se mél obrdtit na sprévce objektu
— zaneseni nebo zamrznuti neni zdruéni vadou a néklady s tim spojené v&. pfipadné skody nejdou k tiZi zhotovitele.
Ddle je zakdzdno umisténi t8zkych kvétindéd a jinych materidly stejné jako ndbytku na terasy, a to hlavné v misté
vpusti. Tento poin miZe mit za ndsledek 3patnou funkénost odtoku vody z prostoru terasy a zpUsobit skody zatecenim
do objektu, za coz odpovida maiitel (klient) bytové jednotky.

Upozornéni: Je zakdzano obvodovou drendzni vrstvu a spdry upravovat napf. cementovou zdlivkou, zésypem hlinou,
zapiskovanim &i jinym zpsobem, drendzni funkce musi zstat zachovana.

Naopak, z divodu zachovani spravné funkce vsakovéni a odvodu desfovych ploch z plochy ferasy je nutno vénovat
zvySenou pozornost udrZeni istoty ve spardch mezi dlazdicemi a pfipadné usazeniny odstranit vyskrabanim vhod-
nym ndstrojem.

Upozoméni: V z4dném piipadé na zdbradli vaseho balkénu a terasy nepoklddeijte zédné predméty (ani kvétindce)
z diivodu mozného pddu tchto predmétd a mozného zranéni osob.

OBECNE UPOZORNENI: Ke sprévné drzbé obijekiu paffi i pravidelné odklizeni snghu. Na teraséch, balkénech a pa-
rapetech jste za Gklid napadaného a navdtého snéhu odpovédni Vy (klienti, obyvatelé, ndjemnici, uZivatelé). Aby se
predeslo ndslednym 3koddm a aby byla co nejdéle udrzena funkce vech stavebnich a odvodiovacich konstrukei, je
nutno navaty snih a led odstranit v co nejkraf$i dob&, maximalné do druhého dne. PFi odstrafiovani snéhu je nutno
dbét na bezpecnost takto provadéné Gdrzby (neshazovat z vysky na nezabezpedené prostranstvi atd.). Neni vhodné
shrnovat snih na v&f$i hromady a zanechdvat ho na konstrukcich objektu.

7.14.3 Komory
V komordch, které jsou umistény gardzich neni mozné (vzhledem k moZnosti vyskytu vy3si vihkosti — az 80%), sklado-
vat véci, u kterych miZe dojit k poskozeni v disledku vysoké vzduiné vihkosti.

7.15 Zéameénické a sklenéné fasadni konstrukce

Z&mecnické konstrukce — zdbradli na terasdch, balkénech, jsou vyrobeny standardnim postupem (svafovanim, Srou-
bovdnim a nytovénim) a opatfeny venkovni protikorozni Gpravou zinkovénim.

Ocelové a sklenéné zdbradli slouzi k zamezeni padu osob z obvodovych balkond objektu a je dimenzovéno, vyro-
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beno a osazeno jen k tomuto Gcelu. Zabradli v zddném pripadé nemize byt pouzito jako kotvici & nosnd konstrukce

napt. pro horolezce, rizné kladkostroje, zdvihaci a spoustéci plosiny apod.

Ndsledn& uvadime zakladni pravidla provozovéni hlavnich skupin zameénickych vyrobko:

® Neprovadét zadné zésahy do konstrukei, nevyuZivat konstrukce k montéZi jinych komponentd (antény, drzaky
antén, jiné vypln&, kvétiky apod.) nedemontovat jednotlivé dily konstrukei.

¢ Nevystavovat zébradli nadmérnému mechanickému naméhdni (zatizeni) & poskozovani nad rémec bézné-

ho provozu.
¢ U sklenéného zdbradli je nutné kontrolovat kotveni, nezav&3ovat predméty a neprovadét vrtdni.
o U sklenénych vyplni zdbradli zabrafite jejich opakovanému prordZeni ostrymi predméty — détskd hra, zavéseni
predmétd. Do sklenénych vyplni je zakazano vriat, &i je jinak upravovat.
o Udrzba skla i ocelovych konstrukei se provadi pouze neabrazivnimi &isticimi prostredky a prostiedky neobsahuijici
agresivni chemikdlie (kyseliny, louhy apod.). Myti skla nelze provadét ani tlakovymi myckami.
¢ Nevystavovat konstrukce a nétéry G&inkdm agresivnich a chemickych Idtek.
® Minimdln& 1 x roéné provést vizudlni prohlidku.
o V pripadg, Ze zjistite ndznaky koroze & uvolnéni prvkd zébradli, kontaktujte ihned spravce objektu.
Upozornéni: Je pfisné zakdzdno uvolfiovat & jinak manipulovat se rouby, které slouZi k uchyceni & spojeni
prvkd zdbradli.
Vyplné zébradli a délici pricky teras je zakdzéno povrchové upravovat, bez dohody a povoleni sprévce budovy.
Zabradli pied okny s niz$imi parapety neni konstruovano pro pohyb osob, obzvlésté déti po parapetu. Je uva-
Zovdno se standardnim pohybem na podlaze mistnosti. V pfipadé, Ze se v mistosti pohybuji d&ti, nenechdveijte
ofeviené okno.
Viechna zébradli jsou provedena podle projektové dokumentace a vyhovi normovym pozadavkim. | pFesto neni
vhodné v mistnostech, balkénech a terasdch nechat déti bez dozoru. Nestavte v blizkosti zébradli, atik a oken ndbytek
nebo jiné predméty, které mohou déti bez dozoru pouzit k ,vy3plhdni “ na konstrukci zdbradli.

7.16 Kuchyiiské linky a dodate¢né dpravy v bytovych jednotkach

Jako vlastnik bytové jednotky jste oprdvnén provadét stavebni Gpravy a rekonstrukce své bytové jednotky podle svého
prani za podminky dodrZeni platnych provadécich predpist a stavebnich norem. Rozsah Uprav je nutno posoudit
z hlediska z&k. €. 183/2006 Sb., stavebniho zékona a navazujicich predpist. V ojedinélych specifickych pfipadech
je nutno zddat o vyddni stavebniho povoleni ¢i podat na pfisludny stavebni Gfad ozndmeni (pro béznou instalaci
kuchyriskych linek neni potfeba). Doporuujeme Vém Va3 zamér predem projednat se zdstupci bytového druzstva
pfipadné spravcem objektu.

Pokud prdce, jejichz provédéni plénuiete, vyzaduji dpravy technické infrastruktury v rémci prostor Vasi budovy (ma-
jetek, ktery neni ve Vasem vyluéném vlastnictvi), musite si zajistit u sprévce objektu, popf. bytového druzstva souhlas
s provedenim téchto praci.

Kazdy z Vés si bude po prevzeti bytu zajistovat dodévku a montdz kuchyfiské linky.

Do mista budouci linky mdte pfivedeno potrubi teplé a studené vody. Ddle v instalaénich krabicich jsou pfipraveny
rozvody elekiro. (3x zdsuvkovy obvod, 1x svételny obvod a 1x ffifdzovy obvod). Pro digestor je pFipraven odtah,
nezapomefite, Ze je nutno pouZit digestof se zpénou klapkou. Doporuéujeme Vém obrdtit se na autorizovaného
prodejce a projednat s nim i Gpravy rozvodd vody, elekifiny, odpadd a VZT. Véiina podminek iz byla specifikovana
v predchozim textu, pro prehlednost je zrekapitulujeme na pitkladu kuchyriské linky:

Jsou zakdzany zésahy do stén, podlah a nosnych konstrukei. Z této podminky vyplyvd, Ze dotaZeni rozvodd siti ke
spotfebiéim a zafizenim je mozno pouze v montdznim prostoru za kuchyfiskou linkou.

ZavéSeni skiingk musi byt provedeno pomoci takovych materidld, které garantovang zaruéi Gnosnost dle stén, do
kterych jsou kotveny (viz text vy3e) a jejich vdha musi odpovidat max. moznému zatiZeni pficky fj. 0.40 kN/bm.

Je nuino respektovat ochrannd pdsma elekiro rozvodd, viechny zdsahy do elekirorozvod podléhaiji vyddni nové revizni zpravy.
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Nové instalované vnéjsi rozvody vody a kanalizace musi byt Fadné odzkouseny. V pripadé jejich selhdni hrozi riziko
3kod nejen na Vasi bytové jednotce, ale i na jednotkdch sousednich!

Nésledujici préce, Upravy, opravy a Udrzba uvniti Vasi bytové jednotky musi byt pred provédénim ohlaseny
sprévci objektu:

® opravy, odstrafiovéni a zmény obkladd v koupeln&, aby se zabrdnilo poskozeni izolace proti vodé

¢ zmény vchodovych dvefi do bytu (s vyjimkou dopliikovych zamkd)

® veskeré prdce souvisejici s rozvody vody, topeni, kanalizace, &i elekirickymi instalacemi

o veskeré prdce souvisejici s exteriérem objektu

Provédéni schvdlenych stavebnich praci uvnitf bytovych jednotek a spolegnych prostor budovy je mozno provadét
v souladu s pfislusnymi prévnimi predpisy.

Préce provadéné dodavateli majiteld jednotlivych jednotek podléhaii zdruce téchto dodavatell a dotéené konstrukee

jsou timto vyé&lenény z celkové zaruky na dilo poskytované nasi spole&nosti.

8. ZARUKY

8.1 ZARUKY NA VASI BYTOVOU CI NEBYTOVOU JEDNOTKU A SPOLECNE CASTI DOMU
Na predmét ndjmu, ktery ndjemce prevzal podpisem predavaciho protokolu, se vztahuje zdruka vyplyvaijici z odpo-
védnosti zhotovitele stavby za vady dokon&eného dila. Zdruéni doba uvedend ve smlouvé mezi Bytovym druzstvem
KASKADY XIV a zhotovitelem stavby &ini 36 mésici od data prevzeti stavby, kterym je 1. 6. 2023. Zéruéni doba
stavby skoné&i dnem 31. 5. 2026.

Zaruka zhotovitele stavby se vztahuje vyhradné na dokonéenou stavbu, jejiz souédsti je pfedmét ndjmu.
Nevztahuje se na &asti bytu a jeho vybaveni zajistované ndjemcem, jako jsou kuchyriské linky véetnd
veskerych pfivodi, podlahové krytiny (koberec, plovouci podlaha, dlazba, PVC), veskerd svitidla, stinici
technika, malby a dodate¢né povrchové Gpravy. Nevztahuje se na jakékoli stavebni Gpravy bytu provedené
po jeho pievzeti ndjemcem.

Zhotovitel stavby odpovidd za vady zjidténé v zdruéni dobg, jestlize byly zpisobeny porusenim jeho povinnosti,
s vyjimkou vad vzniklych nespravnym zachdzenim, vadnym uZivénim nebo zpdsobenymi ndjemcem ¢&i freti osobou.
Zévady, na které se vziahuje zdruka zhotovitele stavby, budou uplatnény Bytovym druzstvem KASKADY XIV u zho-
tovitele stavby predepsanou formou jako reklamace. Uznané reklamované zavady je zhotovitel povinen bezplatné
odstranit v zakonné lhité.

Ndjemce neni opravnén zaijidfovat odstranéni zavad zjidténych v zdruéni dobé sdm ani prosttednictvim fretich osob.
Pokud tak uéini, dotéend &dst pfedmétu ndjmu, popfipadé domu bude vyjmuta ze smluvni zéruky zhotovitele.

8.1.1 ZAVADY, NA NEZ SE NEVZTAHUJE ZARUKA

Vyijimku ze zéruky uvedené v predchozim ¢ldnku tvofi vyrobky a zafizeni strojniho charakteru a elekirické spotfebice,
na které se vztahuji zéruéni podminky uvedené jejich vyrobcem v samostatném zdruénim listé. Zarueni listy prevzal
vlastnik domu, Bytové druzstvo KASKADY XIV v rémci prejimaciho fizeni stavby a jsou u n&j ulozeny.

9. POSTUP PRI HLASENi A REKLAMACI VAD

9.1 OBECNA USTANOVENI
Tento postup pfi hlé3eni a reklamaci vad na predmétu ndjmu a jejich pislusenstvi, nebytovych prostor gardzovych
sténi, spolenych &asti domu nebo pozemku (ddle jen , predmét ngjmu”) upravuje zplisob a misto uplatnéni ohlaseni
a reklamaci vad na predmétu ngjmu.
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Ohldseni a reklamace vad se vztahuje na piipady uplatnéni prav vyplyvaijicich z odpovédnosti dodavatele stavby za
vady predmétu ndjmu, na néms stoji bytovy dim ve vlastnictvi Bytového druzstva KASKADY XIV.

Vaiim jedingm partnerem pri hléseni vad a vyfizovéni reklamaci je Bytové druzstvo KASKADY XIV, piipadné osoba
k tomu Bytovym druzstvem KASKADY XIV povéFend (sprévce bytového domu, technik objektu).

Vady predmétu néjmu ohldsi ndjemce Bytovému druzstvu KASKADY XIV a Bytové druzstvo KASKADY XIV ndsledné
uplatni reklamaci vady u dodavatele stavby, a to zpisobem stanovenym timto postupem pfi hléseni a reklamaci vad

s prihlédnutim k podminkém stanov Bytového druzstva KASKADY XIV.

9.2 STANDARDNI POSTUP PRI HLASENi VADY

Je pravdépodobné, Ze bhem prvniho roku uZivani jednotky po jejim stavebnim dokon&eni zjistite vady, ke kterym
bude dochdzet z divodu postupného dotvarovani stavby, pficemz i jednotlivé pouzité materidly budou reagovat
na sezénni klimatické zmény, coZ se miZe projevit napf. prasklinami v omitkach apod. Ve druhém a fretim roce se
obvykle toto seddni a sezénni vlivy stabilizuji.

Bytové druzstvo KASKADY XIV je pfipraveno zaiistit opravu téchto vad, ke kierym prirozené dochdzi, nebof jsou
sou&sti stavebniho procesu. Abychom co nejméné obtéZovali s opravami, doporuujeme hldsit nezévazné vlasové
trhlinky a drobné praskliny nejdfive po jednom roce uzivani bytu. V pripads, ze méte pochybnost o zévaznosti praskli-
ny, kontaktujte Vaseho technika objektu. Vzhledem k této skutenosti doporucujeme v piipadé zmény barevnosti stén
uschovat dostatecné mnozstvi nétérové hmoty pro piipadné opravy.

Bytové druzstvo KASKADY XIV povéfilo administract procesu hldgent vad uZivateli bytd, nebytovych jednotek a nebo
garazovych stdni sprévce bytového domu Stavebni bytové druzstvo Praha.

Pokud néjemce nebo jim povéfeny uZivatel predmétu ndjmu zjisti vadu na predmétu ndjmu je povinen ji ohldsit prede-
psanym zpdsobem Bytovému druzstvu KASKADY XIV pfimo nebo prostrednictvim technika obijektu.

Hlé3eni vady by mélo byt nejlépe provedeno pisemnou formou na predepsaném formuldFi.

Hldseni vady by mélo obsahovat identifikaci ndjemce, kontakini spojeni: e-mail a telefon, identifikaci bytu nebo
&asti domu, ddle presny popis, jak se vada projevuie, datum, kdy byla vada zjisténa, jeji presnou lokalizaci: ndzev
mistnosti, presny popis mista vyskytu (sténa, strop, podlaha, okno, dvefe atd.), rozsah zévady (délka, $itka, hloubka,
plocha), Eetnost vyskytu (ojedinéld, plosnd), éasovy pribéh (frvald, ob&asnd). Prilohou hléseni vady by méla byt jeji
fotodokumentace.

HléSeni vady je nutno predat reklamaénimu technikovi objektu vyluéné v elekironické podobé prostrednictvim e-mailu
na adresu: jana.hejna@finep.cz

9.3 ZPUSOB A LHUTY PRO VYRIZENi ODSTRANENI VADY

Evidenci viech nahlésenych vad & vad, zjisténych Bytovym druzstvem KASKADY XIV &i technikem objekiu, a jejich
naslednou reklamaci u dodavatele stavby zajidtuje podle pokynt Bytového druzstva KASKADY XIV technik objekiu.
Technik objektu potvrdi ndjemci, ktery ohldsil zévadu nejpozdgji do 7 pracovnich dni jeji zafazeni do evidence
reklamovanych zdvad.

Evidovanou vadu se Bytové druzsivo KASKADY XIV zavazuje uplatnit u dodavatele stavby nejpozdgii ve thits 30
dni ode dne jejtho podani, pokud se Bytové druzstvo KASKADY XIV se &lenem druzstva nedohodne jinak. Vyzadéi
si feSeni odstranéni vady delii &as pro jeji posouzeni, bude Bytové druzstvo KASKADY XIV o takovém postupu &lena
druzstva informovat ve Thité podle predchozi véty. Vyfizenim vady se rozumi i vyrozuméni &lena druZstva Bytovym
druzstvem KASKADY XIV o tom, zda dodavatel stavby odstranéni vady uzndvé, pripadné jakym zpisobem bude
odstranéni vady vyfizena & zda dodavatel stavby odstranéni vady neuznavd.

9.4 ODSTRANENI VADY

Uznand vada vyfizena tak, ze vadu odstrani dodavatel stavby na svij néklad ve spoluprdci s Bytovym druzstvem
KASKADY XIV a se ¢lenem druzstva. Rozhodnuti o zpUsobu opravy je véci dodavatele stavby, ktery je drzitelem zéru-
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ky. Odstranéni vad bude provedeno na zékladé dohody uzaviené s Bytovym druzstvem KASKADY XIV, piip. &enem
druzstva (zejména ve sloZit&jSich pripadech), zejména se jednd o termin a asovy harmonogram provédéni oprav.

Za (celem odstranéni uznané vady se s Vami spoji zdstupce dodavatele stavby nebo technik objektu a dohodne
s Vami vhodny termin opravy, pfipadné termin mistniho Setfeni, kde bude posouzena opravnénost reklamace. V pfipa-

dg, Ze se na reklamovanou vadu nevztahuje zéruka dle Smlouvy o dilo, sdéli Vém divody a moznosti dalsiho postupu.

Byloli nahléseni vady oprdvnéné a bylli dodavatel stavby povinen provést opravu vady, nezapogitévd se do zéruéni
Ihdty doba, kierd uplyne ode dne, ve kierém bylo ohlé3eni vady doruceno dodavateli stav do dne odstranéni vady,
pripadné pokud je k posouzeni oprévnénosti ohlddené vady numé mistni 3effeni pak se do zaruéni |hity nezapogitéva
doba, kterd uplyne od terminu mistniho 3effeni (kde bude potvrzena oprévnénost ohléseni vady) do dne odstranéni
vady. Zéruéni doba se neprodluZuje o dobu, po kterou nebylo moZno opravu provést (napf. pro klimatické podminky
nebo pro prodleni se zpfistupnénim prostor potiebnych pro provedeni opravy).

9.5 HLASENI VAD V ZARUCNI DOBE

Zjist&né vady predmétu ndjmu, na které se vztahuje zdruka zhotovitele stavby, musi byt ndjemcem ohld3eny véas
a bez zbyte&nych odkladd aby nedochdzelo ke 3koddm na maijetku a vady mohly byt fadné a véas reklamovany
Bytovym druzstvem KASKADY XIV u dodavatele stavby. Dodavatel stavby neprevezme odpovédnost za ndsledné
vady nebo 3kody zpisobené tim, Ze zjisténd vada nebyla véas nahldsena nebo nebylo ndjemcem véas umoznéno
eif posouzeni a jeji odstranéni.

9.6 ORGANIZACE DOBY PROVADENi OPRAV

S vyjimkou pFipadi naléhavych oprav (tyto jsou fedeny dale) budou opravy ve Vasi jednotce provadény béhem bézné
pracovni doby (Po-P4 8.00 - 16.00 hod.). V souladu s ndjemni smlouvou si Vas laskavé dovolujeme pozadat o ma-
ximdlnf souinnost ve véci umoZznéni pistupu do prostor vyluéné uZivanych Vémi za Gelem odstranéni vad jednotek,
spolecnych &asti domu nebo pozemku. Vhodny termin s Vami dohodne zéstupce dodavatele, pfip. technik objektu &i
pracovnik developera. Souéasné Vs upozorfiujeme na ustanoveni zékona €. 89/2012 Sb., ob&anského zdkoniku,
kde je v ustanoveni § 1183 respektive § 2264 stanovena povinnost jednotku pro provedeni oprav zpfistupnit. V pfi-
padg, Ze nebude umoznén pfistup do prostor, kde byla vada zjidt&na, nebude dodavatel stavby v prodleni s odstra-
fiovénim této vady a dojde k prerusent béhu zéruéni doby. Bytové druzstvo KASKADY XIV pak také neodpovidd za
piipadné dalsi vady a 3kody, jez mohou v disledku takové vady vzniknout.

V zdvislosti na povaze opravované vady nemusi byt materidly a néhradni dily ihned k dispozici a jejich dodavka se
mbze zpozdit. Bytové druzstvo KASKADY XIV nemize zarudit, Ze doddvka téchto dilis a materidli bude provedena
presné podle plénu, v pripadé prodleni vés budeme informovat. V pfipadg, Ze nékteré materidly, nebo nahradni dily
v rémei zaruénich oprav se jiz nevyrdbi, budou nahrazeny nasi spolecnosti vyrobky ve stejné kvalité a cené. Ddle
upozorfiujeme, Ze pfi opravéch se mize napfiklad barevnost maleb, obkladd a dlazeb mirné lisit od pivodni.

Harmonogram realizace oprav mize byt ovlivnén povahou feseného problému & zdvislosti na klimatickych podmin-
kach. Pokud se V&3 program zméni a z tohoto divodu nebudete moci zajistit pfistup pracovnikd v planovany den
opravy, prosime, informuite ihned pFislusnou osobu dodavatele stavby pfipadné technika objektu.

9.7 POTVRZENi PROVEDENE OPRAVY

Po ukonceni zaruéni opravy potvrdi ndjemce provedeni opravy a tim odstranéni reklamované zévady zastupci doda-
vatele stavby svym podpisem.

9.8 POSTUP PRI POZADAVKU NA ODSTRANENI NALEHAVE OPRAVY
— HAVARLNI SITUACE

Jestlize vyskyt stavebni zévady bezprostfedné vyvold riziko vzniku dal3ich $kod na majetku, vyZaduje se naléhavé
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provedeni opravy. Vase pozadavky naléhavych oprav jsou feseny, jakmile problém ozndmite. V piipadé takovéto
havarijni situace je freba ihned podniknout kroky vedouci ke snizeni pFipadné hrozicich 3kod (napfiklad uzavienim
hlavniho uzévéru vody v pFipadé havarie vodovodniho potrubi apod.), a poté neprodlené zavadu nahldsit.

9.8.1 KOHO VOLAT V PRIPADE NALEHAVYCH OPRAV (HAVARI)

V piipadé naléhavé opravy (havdrie) volejte neprodlené havarijni linku sprévce objekiu - je dostupnd na tel.
&isle 775 885 885.

Pokud privolate havarijni sluzbu a bude zjisténo, Ze poffeba opravy nebyla tzv. naléhavé, budou vam spravcem
nasledné vyfakturovany naklady spojené s prijezdem této sluzby.

9.8.2 PROBLEMY, KTERE TYPICKY VYZADUJi NALEHAVE OPRAVY

Abychom Vdm pomohli pfi rozhodovéni o fom, zda V&3 problém vyzaduje nutny zdsah havarijni sluzby, pfipravili
jsme seznam situaci, které jsou typicky povazovdny za naléhavé:

Elekifina:

Jestlize dochdzi k jiskfeni a elektrickym zkratom. Ne viak, pokud dojde k vypadku jednoho z okruhd v bytg.
Vodovodni potrubi:

Havdrie vodovodniho potrubi — prasklé &i jinak poskozené potrubi - jestlize vodu |ze zastavit pouze uzavienim hlav-
niho ventilu pro pfivod vody v jednotce, eventudné na hlavnim stoupacim vedeni, coz mé za ndsledek znemoznéni
pouzivéni zdchodu a pitné vody, potom je problém naléhavy.

Kanalizaéni potrubi:

Pokud doslo k ucpéni, rozpojeni & jiné poruse kanalizaéniho potrubi a hrozi zaplaveni bytové jednotky & spolegnych
prostor, potom je problém naléhavy.

Vytapéni a ohfev TUV:

Pokud doslo k prasknuti & rozpojeni potrubi, ofopnych #les & regulacnich armatur v jednotce i spolenych prosto-
rach a hrozi ndsledné skody, potom je problém naléhavy.

9.9 VYLOUCENi ODPOVEDNOSTI DODAVATELE STAVBY ZA VADY

Clen druzstva mé& povinnost ohlésit drobné vady v predévacim protokolu.

Dodavatel stavby neodpovidé za zjevné vady uplaméné v zaruéni 1hité, které nebyly v dobé prevzeti véci zazname-
ndny v preddvacim protokolu predmétu ngjmu &i objektu.

Dodavatel stavby neodpovidd za vady, kferé byly zpisobeny jedndnim ndjemce, které je v rozporu s obecné zévaz-
nymi predpisy, za vady zplsobené jedndnim, jenz se pfici dobrym mravim & zésaddm fédného uzivéni predmétu
ndjmu, a ani v pripadech kdy &len ndjemce proved| na véci svévolné zmény nebo Gpravy, za vady vzniklé v disledku
opotfebenti véci, déle za vady vzniklé jedndnim, které je v rozporu s podminkami uvedenymi v Pfiruéce uZivatele nebo
$patnou Gdrzbou & zdsahem freti osoby, rovnéz tak za vady zpisobené vy33i moci.

V pfipadg, Ze bude v pribéhu odstrafiovani reklamované vady zjidténo, ze nebyly dodrzeny zdruéni podminky, pres-
foze tyto byly ndjemci znémy, nebude ohldseni vady uzndno a Bytové druzstvo KASKADY XIV je oprévnéno ndjemci
néklady spojené s vyfizenim odstranéni vady vyi&tovat. Bytové druzstvo KASKADY XIV je viak povinno néjemce
o takové skutecnosti informovat a nepokracovat v odstrafiovani vady, pokud s tim ndjemce neprojevi souhlas.
Informace ve smyslu § 14 zdkona €. 634/1992 Sb. o ochrané spotfebitele - Klient, pokud je v postaveni spotiebitele, mé
dle vyse uvedeného zékona v pfipadé sporu s Proddvaijicim moznost vyuZit mimosoudniho Fesent spotfebitelskych spord.
Cilem mimosoudniho Feseni spoffebitelskych spord je dospét ke smimému urovndni sporu a dohodé stran na zékladé
vzdjemné komunikace. Rizenf samotné, je vedeno pred Ceskou obchodn inspekef, Ustiedni inspektordt - oddalent ADR, St&
pdanské 15,120 00 Praha 2. FormuldF k Fizeni a pokyny k vyplnéni pFislusného formuléte jsou umistény internefové adrese:
Formuld¥: https://adr.coi.cz/cs

Pokyny:http:/ /www.coi.cz/userdata/files/dokumenty-ke-stazeni/ pravidla-pro-postup-adr. pdf
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10. ZVLASTNi USTANOVENI

V pfipadé prevodu predmétu ndjmu (jednotek) do viastnictvi &lend Bytového druzstva KASKADY XIV a nésledném
vzniku spolecenstvi viastnikd jednotek se ustanoveni této prirucky uZivatele pouZiji pfiméfeng. Spolegenstvi viastnikd
jednotek je povinno dodrzovat pokyny ke spravé a Gdrzbé bytového domu a spolecnych &asti domu podle tohoto
dokumentu. Vlasinik jednotky je zavdzan dodrzovat pokyny pro uzivéni jednotky a spole¢nych &asti domu podle
tohoto dokumentu.

11. ZAVER

Tento ndvod je pouze obecnym shrnutim a doporugenim dodavatele stavby a nelze jej povazovat za koneény. Vycet
norem, vyhléek a zdkond pouzitych v tomto obecném névodu nemusi byt koneény a Ize predpoklédat, Ze v prob&hu
&asu se bude ménit. Z tohoto divodu musi stav svych povinnosti Bytové druzstvo KASKADY XIV, sprévce bytového
domu a &lenové druZstva - uZivatelé predmétu ndjmu revidovat a dodrZzovat normy, vyhldsky a zdkony v platném
znéni pro dané obdobi.

Vzhledem k tomu, Ze spréavnym uZivanim a pribéznou kontrolou stavu viech konstrukei Ize dodrzet predpoklddanou
Zivotnost stavby, je také na Vés jako uZivatelich predmétu ngjmu jak bude stavba v budoucnosti vypadat a slouzit.

V piipadg, Ze zjistite vadu, poskozeni konstrukce (povéirnostni vlivy, vandalizmus, nespravné sefizeni) zabezpecte
nahldseni tohoto problému Bytovému druzstvu KASKADY XIV nebo technikovi objektu.

Nebudte lhostejni ke svému okoli!

Na zévér Vém za Bytové druzstvo KASKADY XIV, developera a spravce bytového domu piejeme bezproblémové
uZivani Vasich byt, nebytovych prostor, gardZovych stani a spolecnych &ésti bytového domu a jejich okoli.

V Praze dne 1. 6. 2023

za FINEP CZ a.s.

Ing. Tomd3 Zanék
predseda predstavenstva a generdlni feditel

za Bytové druzstvo KASKADY XIV

Ing. St&pén Havlas
Mgr. Martin Kroh
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Poznamky:
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